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POSTUP PRI PORIZENi UZEMIHO PLANU

Pofizeni tohoto strategického dokumentu obce bylo schvaleno Zastupitelstvem obce v Usheseni
4/2011 dne 17.6.2011. Davodem pro pofizeni nového Uzemniho planu Oplot je potfeba mit v dalsim obdobi
k dispozici komplexni Uzemné planovaci dokumentaci, ktera stanovi hlavni zasady rozvoje feSeného Gzemi.

V €ervenci az z&fi roku 2011 byla zpracovana faze dopliikovych pridzkumd a rozbord (graficka
i textova Cast), kterd poslouzila jako zékladni podklad pro zpracovani navrhu zadani. Rozbory byly zaméreny
na vyhodnoceni sou¢asného stavu, vSech dostupnych limitd vyuziti dzemi a podminek vyuZivani tUzemi.
Dale byly ve spolupraci s Obecnim Gfadem shromézdény vSechny rozvojové zaméry a podnéty tykajici se
rozvoje obce.

Projednani Zadani UP Oplot bylo zahajeno na M&U PFestice, odboru vystavby a Uzemniho
planovani, dne 1.11.2011 pod &.j. OVUP-Pep-22072/2011. Zadani UP Oplot bylo schvaleno Zastupitelstvem
obce Oplot v usneseni dne 14.12.2011.

Prace na navrhu UP byly zahajeny v dubnu 2012.

Dne 29.6.2012 byl pofizovateli pfedloZzen navrh Gzemniho planu Oplot. Pofizovatel oznamil dne
9.11.2012 dle zékona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni zékon), ve znéni
pozdéjSich predpist, konani spolecného jednani o navrhu Gzemniho planu Oplot. Spolecné jednani se
konalo dne 4.12.2012. VSechna stanoviska a pfipominky uplatnéné k ndvrhu Gzemniho planu Oplot byly
do navrhu Uzemniho planu zapracovany.

Dne 1.1.2013 nabyla G&innosti novela SZ. Navrh UP Oplot byl dle této novely upraven a projednan.

Dle pfechodnych ustanoveni vydanych Ministerstvem pro mistni rozvoj byl Navrh UP Oplot dorucen
verejnou vyhlaskou. Do 30 dnll ode dne doruceni mohl kazdy uplatnit u pofizovatele pisemné pfipominky
v souladu s § 50 odst. 3 SZ, ve znéni pozd&jsich pfedpist. Dne 13.05.2013, &.j. OVUP-CEP/10883/2013
predal M&U Piestice, odbor vystavby a Gzemniho planovani Navrh UP Oplot k posouzeni Krajskému Gfadu
Plzeriského kraje. Krajsky Ufad Plzenského kraje, odbor regionalniho rozvoje vydal souhlasné stanovisko -
zn. RR/1752/13 dne 13.6.2013.

ING.ARCH. PETR SLADKY — projekéni kancelar, 160 00 Praha 6, Nad Sarkou 60, IC: 18722822 2



Oddvodnéni Uzemni plan Oplot

Rizeni o posouzeném navrhu bylo oznameno vefejnou vyhlaskou v souladu s § 52 stavebniho
zadkona. Navrh byl vystaven k vefejnému nahlédnuti na Méstském Ufadé PreStice (odbor vystavby
a Uzemniho planovéni). Soucasné byl navrh vystaven ke shlédnuti na internetovych strankdch mésta
Pfestice. Vefejné projednani se konalo dne 6.8.2013 na zakladé oznameni ze dne 17.6.2013, &.j. OVUP-
CEP/ 13755/2013 a byl z néj pofizen pisemny zdznam. Do 7 dnll ode dne vefejného projednani mohl kazdy
uplatnit své pfipominky a dotéené osoby namitky. Dotéené organy a krajsky Ufad mohl ve stejné lhaté
uplatnit stanoviska k ¢astem feSeni, které byly od spoleéného jednani zménény.

VYHODNOCENI SOULADU SPUR CR, ZASADAMI UZEMNIHO ROZVOJE

A KOORDINACE VYUZIVANI UZEMI Z HLEDISKA SIRSICH VZT AHU V UZEMI

Al.  Vyhodnoceni souladu s Politikou Uzemniho rozvoj e CR 2008, schvéalenou vladou CR

20. 7. 2009 usnesenim &. 929 (PUR CR)

Pro feSené Gzemi nevyplyvaji z PUR CR zadné konkrétni poZadavky ani omezeni. ReSené Gzemi
neni soucasti republikové rozvojové oblasti, rozvojové osy ani specifické oblasti, nejsou zde umistény Zadné
koridory ani plochy dopravni a technické infrastruktury republikového vyznamu. Koncepce rozvoje feSeného
tzemi je v UP navrzena v souladu s obecnymi republikovymi prioritami Gzemniho planovani pro zajisténi
udrzitelného rozvoje tzemi dle PUR CR.

V r&mci republikovych priorit Uzemniho planovani pro zajisténi udrzZitelného rozvoje Uzemi je nutné
vytvaret podminky pro nasledujici oblasti:

a) ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civiliza¢ni a kulturni hodnoty tzemi,

b) pfi stanovovani zplsobu vyuZiti Gzemi davat pfednost komplexnim feSenim,

c) vytvaret v izemi podminky pro vytvafeni pracovnich pfilezitosti,

d) vytvéret predpoklady pro polyfunkéni vyuzivani opusténych arealt a ploch (tzv. brownfields),

e) vytvafet Uzemni podminky pro implementaci a respektovani USES a zvySovani a udrZovani

ekologickeé stability krajiny,

f) chranit pfed zastavénim pozemky nezbytné pro vytvofeni souvislych ploch vefejné pfistupné

zeleng,
g) vytvaret podminky pro rozvoj a vyuZziti predpokladd Uzemi pro rdzné formy cestovniho ruchu
(napf. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi zachovani a rozvoji hodnot Uzemi,

h) vytvéret pfedpoklady pro lepSi dostupnost Uzemi a zkvalitnéni dopravni a technické infrastruktury
s ohledem na prostupnost krajiny,

i) vytvafet podminky pro koordinované umistovani vefejné infrastruktury v tzemi.

UP byl zpracovan v souladu s témito pozadavky.

A2. Vyhodnoceni souladu se Zasadami Uzemniho rozvoj e Plzenského kraje, vydanymi
Zastupitelstvem Plze fiského kraje dne 2. 9. 2008 &. usneseni 834/08 (ZUR PK)
Regené Gzemi neni zafazeno do Zadnych rozvojovych oblasti, os, specifickych oblasti ani sem
nezasahuji plochy a koridory dopravni a technické infrastruktury nadmistniho vyznamu dle ZUR PK.
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Ze ZUR PK vyplyvaji nasleduijici prvky, které UP respektuije:
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- stavajici sdruzeny koridor nadmistniho vyznamu — vedeni VVN 110 kV, 220 kV a 400 kV a trasa
navrzeného koridoru vedeni VVN 400 kV Vitkov - PfesStice prochéazejici severni ¢asti fFeSeného Gzemi,

- severni Cast feSeného Uzemi je dot€ena plochou vyhradniho bilancovaného loZiska nerostnych
surovin Oplot (&. 312350002) v&etné CHLU.

VySe uvedené jevy jsou graficky zndzornény na vykresu €.04 — Vykres SirSich vztah(.

V ramci hlavnich cild tzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje v Plzefiském kraji UP
respektuje tyto zasady:

— vystavbu v obcich usmérnovat s cilem omezit vznik novych satelitnich obytnych lokalit,

- v sidlech lokalizaci a koncentraci vybavenosti regulovat predevSim sohledem na dopravni
pfedpoklady uzemi a dalSi funkce (zejména vytvareni souvislych ploch vefejné zelené&, pamatkovou
ochranu a zachovani civiliza¢nich a kulturnich hodnot),

- zvySovani atraktivity pro hospodarské aktivity,

- pfi navrhu rozvojovych ploch byly minimalizovany zabory ZPF v I. a Il. tfidé pfednosti v ochrané,

—  pfi urbanistickém rozvoji a intenzifikaci vyuZiti zastavéného Uzemi minimalizovat fragmentaci krajiny
a vytvofit podminky ke zvySovani biodiverzity krajiny,

- chranit z&kladni krajinné matrice, pfirozené osy a dominanty krajiny pfed zménami, které by mohly
jejich pasobeni v krajiné poskodit.

A3. VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZIVANiI UZEMi Z HLEDIS KA SIRSICH VZTAH U V UZEMI

Resené Gzemi se nachazi priblizné v centralni &asti Plzefiského kraje, na zapadnim okraji okresu
Plzen-jih, na zdpadnim okraji ORP Prestice, cca 20 km jihozapadné od Plzné a 4 km z4padné od mésta
Pfestice. Uzemi nalezi administrativné do spadového obvodu obce s rozsifenou pusobnosti a povéfenym
obecnim Ufadem Prestice.

Dle Regiondlniho planu Plzenského kraje — Osidleni (2004) se feSené Uzemi nachazi z hlediska
kontextu uspofadani okolni sidelni struktury mimo kompaktni urbanizované Gzemi i urbanizaéni koridory
v typicky venkovské oblasti (charakteristické znaky: mensSi venkovské obce, nizsi az nizka hustota obyvatel,
pfevaha zaméstnanosti v zemédeélstvi a lesnictvi, rast vnéjSi zavislosti zejména v disledku Ubytku
pracovnich pfileZitosti, minimalni mira dopravni obsluhy, zachovalé pavodni funkce i vyznamy obci i krajiny).

Regené Uzemi se nachéazi mimo hlavni dopravni tahy ORP Pfedtice a sousedniho ORP Stod,
mezi mezinarodnimi dopravnimi koridory: silnici 1/26 (Plzefi - Domazlice - Folmava-hrani¢ni pfechod
do Némecka ... severozapadnim smérem ve vzdalenosti cca 10 km) a silnici 1/27 (resp. E53 ...Zelezna Ruda
- Klatovy - Plzefi - severni Cechy ... vychodnim smérem ve vzdalenosti cca 4 km). Propojeni mezi témito
koridory zajiStuje silnice 11/230 prochazejici pfimo sidlem Oplot. Zpfistupnéni a obsluhu feSeného Uzemi
zajistuje dale silnice 11/18324 a dale navazujici mistni a G&elové komunikace. ReSenym Gzemim neprochézi
Zelezni¢ni trat.

Obec Oplot nedisponuje vlastni kulturni a sociélni infrastrukturou. Skute¢nym spadovym centrem
jsou blizké Prestice coby regionélni centrum svySSi infrastrukturou a Sirokou nabidkou sluzeb. VétSina
ekonomicky aktivnich obyvatel vyjizdi mimo obec za praci.

Pro rozvoj obce je dulezité Clenstvi v rAmci Mikroregionu Presticko a ob&anského sdruzeni Aktivios —
Sance pro jizni Plzefisko. Hlavnimi cili ob&anského sdruZeni je zmirnéni stale se zvétSujicich rozdild
v Zivotni Urovni mezi venkovem a mésty, zamezeni devastace venkova a odlivu venkovskych lidi do mést,
ochrana pfirodniho a kulturniho dédictvi venkova — tzn. znovu-aktivizovat venkov.

Dale byla v UP sledovana a respektovana navaznost pfirodnich prvkd USES dle Planu USES
vychazejicich z feSeného Uzemi na Gzemi sousednich obci.

B. VYHODNOCENI SPLNENI POZADAVK U ZADANI

Bod A/

Splnéni pozadavki vyplyvajicich z PUR CR, ZUR PK a dalSich $irsich Gzemnich vztaht jsou FeSeny
v kap. B. Odivodnéni UP.

Bod B/

Limity vyuziti Gzemi dle UAP ORP PFestice (2008, aktualizace 2010), resp. dle pravnich predpist
a spravnich rozhodnuti byly pfevzaty a jsou v UP respektovany. Rozvojové zaméry vyplyvajici z UAP, majici
dopad na feSené Uzemi, nebyly zaznamenany.
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Bod C/

Rozvojové zaméry, uvedené v Zadani UP byly piedmétem jednotlivych navrhovych opatieni.

Nové vymezena celistva plocha bydleni R01-BO o rozloze 18.420 m® prekraduje vyty&eny plodny
limit z divodu zvySené poptavky po pozemcich pro bydleni v misté (s pfihlédnutim k relativni blizkosti
rozvojové osy OR3 dle ZUR PK a mésta Pfestice). Zpracovatel UP povaZzoval za dulezité vymezit lokalitu
jednolité v logické navaznosti na stavajici urbanistickou strukturu sidla. Pro udrZeni jednotnosti charakteru
zastavby a zajiSténi dostate¢né dimenzovanych vefejnych prostord navrhl tuto lokalitu jako plochu
s podminkou provéfeni zmeén jejiho vyuziti Gzemni studii. DalSi zastavitelné plochy pro bydleni, tzn. R02-BO,
R03-BO a R07-BO dil¢im zpusobem v riiznych €astech sidla doplfiuji zastavéné Gzemi.

Plocha vyroby R04-SV byla navrzena v rozsahu 4.670 m?, spolu s funk&né a prostorové souvisejici
plochou prestavby P03-SV o rozloze 11.890 m® tak dohromady &itaji 16.560 m?, coZ spliiuje plosny limit
uvedeny v Zadani UP (do 20.000 m?).

V UP byla vymezena hranice zastavéného Gzemi v intenzich stavebniho zakona.

Vyhodnoceni potfeby ploch pro bydleni ve vazbé na demografické Udaje je déle uvedeno v kap.
K. textové ¢asti oddvodnéni UP. Jednotlivé plochy s rozdilnym zpGsobem vyuZiti byly v logickych celcich
koncipovény tak, aby v daném Gzemi zbyte€¢né nedeterminovaly polyfunkénost moznosti jejich naplnéni.

Bod D/

Plochy s rozdilnym zplsobem vyuZziti byly stanoveny dle vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., ve znéni
pozdéjsich predpisl, s prostorovymi a funk&nimi regulativy. V souladu se zadanim UP byly stanoveny hlavni
principy urbanistické koncepce a koncepce usporadani krajiny.

V feSeném Uzemi byla zachovana stavajici sidelni struktura, nebyla navrzena nova sidla ani samoty.
Plochy zmén byly feSeny tak, aby sidlo vhodné doplfiovaly a zahuStovaly. V ramci sidla byla dusledné
stabilizovdna vSechna funkéni verejna prostranstvi.

Bod E /

V souladu se zadanim UP byly stanoveny hlavni principy FeSeni dopravni a technické infrastruktury,
obcanského vybaveni a vefejnych prostranstvi. Vybrané navrhované prvky vefejné infrastruktury byly
zafazeny mezi VPS.

Bod F/

V souladu se zadanim UP byly stanoveny kulturni a pfirodni hodnoty Gzemi a specifikovan zplsob
jejich ochrany. V UP nebyla vymezena architektonicky vyznamna stavba, pro kterou maze vypracovavat
architektonickou ¢ast projektové dokumentace jen autorizovany architekt.

Bod G / UP stanovuije:

- VPS a VPO, pro které Ize prava k pozemkdm a stavbam vyvlastnit,
- VPS, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo.

Plochy pro asanaci izemi nejsou v UP vymezeny.

Bod H/

Nevznikaji zadné zvlastni pozadavky na ochranu vefejného zdravi, civilni ochranu, obranu
a bezpecnost statu a ochranu loZisek nerostnych surovin a geologické stavby Uzemi. Jsou respektovana dvé
ploSn4 poddolovana Uzemi a vyhradni bilancované loZisko nerostnych surovin Oplot s chranénym
loZiskovym Gzemim DneSice.

Bod I/

V UP jsou feSeny negativni nasledky prijezdu tézké dopravy vazané na zemédélsky areal v centru
sidla pomoci plochy pfestavby PO1-BO. V UP je bran zfetel na trasy a objekty technické infrastruktury, prvky
USES a ostatni limity vyplyvajici z nadfazenych UPD, platnych pravnich pfedpist a spravnich rozhodnuti.
Pozadavky na napojeni rozvojovych ploch na sité dopravni a technické infrastruktury byly zkoordinovany
ajsou podrobngji feSeny v kap. J. textové &asti Odivodnéni UP. Byla navrZena pfisludna protierozni
opatfeni — viz kap. E5 textové &asti vyroku UP. Lokalizace ploch pro smigenou vyrobu (R04-SV a P03-SV)
byla zkoordinovana s trasovanim prvka sité USES.

Bod J/

Viz komplexni navrhova opatieni UP dle kap. J textové &asti oddvodnéni UP.

Bod K/

Pozadavek na vypracovani Uzemni studie byl uplatnén pro plochu zmény R01-BO — viz Bod C /.

Bod L/

Pozadavky na vypracovani regula¢niho planu nebyly v souladu se zadanim UP uplatnény.
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Bod M /

V navrhu UP nebylo zpracovano vyhodnoceni vliiva UP na udrzitelny rozvoj Gzemi ani vlivii na Zivotni
prostfedi. Pozadavek na vyhodnoceni vlivd UP na udrzitelny rozvoj tzemi nebyl k zadani UP ze strany
dot&enych organt uplatnén. UP nebude mit vliv na evropsky vyznamné lokality ani ptaci oblasti soustavy
Natura 2000.

Bod N /

V réamci projednani zadani UP Oplot nebyl vznesen pozadavek na zpracovani konceptu.

Bod O/

Byla dodrzena formalni stranka textové i grafické ¢asti navrhu UP dle pozadavk( Zadani.

VYCET ZALEZITOSTI NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU RESENY

V ZASADACH UZEMNIHO ROZVOJE, S OD UVODNENIM POTREBY JEJICH VYMEZENI

UP nevymezuje zadné zélezitosti nadmistniho vyznamu, které by nebyly feSeny v ZUR PK.

VYHODNOCEN|I SOULADU S CiLI A UKOLY UZEMNIHO PLAN OVANI, ZEJMENA

S POZADAVKY NA OCHRANU ARCHITEKTONICKYCH A URBANIST ICKYCH HODNOT
V UZEMi A POZADAVKY NA OCHRANU NEZASTAV ENEHO UZEMi

UP byl zpracovan v souladu s cily izemniho planovani dle §18 a tkoly tzemniho planovani dle §19
zakona ¢€. 183/2006 Sh., ve znéni pozdéjSich predpisl, nebot v FfeSeném Uzemi vytvaii predpoklady
pro udrZitelny rozvoj lzemi témito aspekty:

- koordinaci vyuzivani tzemi,

- zachovanim a rozvijenim kulturnich a pfirodnich hodnot Gzemi,

- udrzitelny rozvoj Uzemi spoc€ivajici ve vyvadZeném vztahu podminek pro pfiznivé prostfedi (ochrana
krajiny, vymezeni USES, omezeni zastavby ve volné krajing), podminek pro hospodaisky rozvoj

a soudrznost obyvatel,

- vytvadfenim podminek pro zabezpeceni rozvoje dopravni infrastruktury (Ucelové komunikace)

a technické infrastruktury,

- sniZzovanim nebezpedi pfirodnich katastrof a jejich disledkl v zastavéném Uzemi a v krajiné (Upravy
na vodnich tocich, atd.),
- aobecné vytvafenim podminek pro vystavbu.

VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKON A A JEHO

PROVADECICH PRAVNICH PREDPISU

UP Oplot je feSen v souladu se zakonem ¢&. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim Fadu
(stavebni z&kon), ve znéni pozdéjSich predpisu, a je proveden dle vyhlaSky €. 500/2006 Sb., o Uzemné
analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence Uzemné planovaci €innosti,
a dle vyhlasky €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuZivani Gdzemi.

UP vymezuje v kap. F textové &asti vyroku nad ramec vyhlasky &. 501/2006 Sh., o obecnych
poZadavcich na vyuzivani Uzemi, ve znéni pozdéjSich predpisu, ,plochy zelené — izolaéni a ochranné (ZI)*,
tzn. plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti, které nelze zaradit do jinych funkénich ploch, nebot plochy
definované vyhlaSkou nenabizeji dostate¢né Siroké moznosti pro tuto funkci. Plocha zelené - izolaéni
aochranné (ZI) nemohla byt zahrnuta do pfibuznych ploch zemédélskych ani do ploch vefejnych
prostranstvi. Hlavnim divodem bylo pravo volného pfistupu bez omezeni, platné pro vefejna prostranstvi
a definované zakonem o obcich, které je nevhodné pro plochy izolaéni a ochranné zelené. Plochy
zemeédeélské jsou nevhodné vzhledem k zasadné odliSnému charakteru obou ploch.

Funkéni mezofilni biocentra USES jsou lokalné piekryvnym zpGsobem umisténa ve funguijicich
hospodarskych lesich. Pfitom vymezeni biocentra ve funkénim lese klade na tuto plochu pouze podminku,
Ze nesmi byt snizena ekologicka stabilita biocentra pfi hospodarském vyuzivani. ZvySovani jeji stability je
samoziejmeé vhodné, to vSak bude zabezpec€eno lesnim hospodarskym planem.
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Funkeéni hygrofilni biocentra a biokoridory jsou umistény v tdolnich nivach, které jsou vétSinou plné
funkéni. Nefunkeni mezofilni koridory se vétSinou nachézeji na plochdch zemédélského padniho fondu,
pové&tSinou orné pudé, kde by bez vymezeni prekryvné plochy nebylo vétSinou mozné USES zalozit.

Grafické zobrazeni UP bylo zvoleno s ohledem na pfehlednost pfedavané informace.

VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY ZVLASTNICH PRAVN ICH PREDPISU A SE

STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU PODLE ZVLASTNICH PRAVNICH P REDPISU,
POPRIPADE S VYSLEDKEM RESENIi ROZPORU

Vyhodnoceni stanovisek dotéenych organd uplatnénych v ramci spole¢ného jednani o navrhu UP
Oplot:

Dotcené organy mohly uplatnit sva stanoviska ve lhaté 30-ti dnd ode dne spole¢ného jednani, které
se uskutecnilo dne 4.12.2012.

Dotcené organy, které uplatnily své stanoviska a jejich vyhodnoceni:

Hasi €sky zachranny sbor Plze fiského kraje, Kapli fova 9, P.O. BOX 18, Plze i
Stanovisko ze dne 9.11.2012, &.j. HSPM-5278-8/2011 UPP — Hasitsky zachranny sbor Plzefiského kraje
posoudil podle ustanoveni 831 odst. 1 pism. b) zakona €. 133/1985 Sb., o poZarni ochrané , ve znéni
pozdéjSich predpist, a podle § 10 odst.6 zdkona ¢. 239/2000 Sh., o integrovaném zachranném systému,
ve znéni pozdéjSich predpisl, uplathuje stanoviska:

- Zasobovani pozarni vodou musi byt feSeno v souladu se znénim § 29 odst. 1 pism. k) zakona
0 pozarni ochrané a v souladu s pozZadavky ustanoveni CSN 73 0873 — Zasobovani poZarni vodou,
popf. CSN 75 2411 — Zdroje poZarni vody

- Komunikace pro pfijezd a pfistup pozarni techniky musi byt feSeny v souladu s ustanovenim
CSN 73 0802, respektive CSN 73 0804 )

Vyhodnoceni: VySe uvedené podminky byly v navrhu UP Oplot akceptovany.

Méstsky U fad PreStice, odbor Zivotniho prost  fedi, Masarykovo ndm. 107, P feStice
Stanovisko ze dne 4.01.2013 &.j. OZP-VOK/710/2013 — Jako organ ochrany pfirody pfislusny podle
ustanoveni 88 75 a 77 odst. 1, pism. q) zakona 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni
pozdéjSich predpisu, vydava toto stanovisko:
- nesouhlasi svymezenim ,registrovanych vyznamnych krajinnych prvkd“, uvadénych v textové
i vykresové Céasti predloZzeného navrhu Gzemniho planu jako verejné prospé&sna opatfeni VPOO3,
VPOO04 a VPOO05, protoZze se nejedena o vyznamné krajinné prvky registrované dle § 6 zakona
o ochrané pfirody; vyznamné krajinné prvky nelze registrovat vymezenim v Uzemnim planu; tyto
plochy je moZno zaradit napf. jako plochy pfirodni nebo plochy zelené
- pozadavky zdejSiho organu ochrany pfirody, obsazené ve vyjadfeni k navrhu zadani izemniho planu
Oplot ze dne 28.11.2011, &.j. ZP-VOK/24406/2011, tykajici se revize USES, byly splnény — k navrhu
vymezeni lokalniho USES nemame namitek
-k néavrhu zastavitelnych ploch nemame namitek
Vyhodnoceni: Vy3e uvedena podminka byla v navrhu UP akceptovana.

Méstsky U fad PreStice, odbor Zivotniho prost  fedi, Masarykovo ndm. 107, P feStice
Stanovisko ze dne 4.01.2013 &.j. OZP-VOK/710/2013 — jako dot&eny vodopravni Gfad pfislusny podle
ustanoveni 88 104 a 106 zakona ¢. 254/2001 Sb., o vodach a zméné nékterych zdkond (vodni zékon),
ve znéni pozdéjSich predpist (déle jen ,vodni zakon") vydava toto stanovisko:
- souhlasné stanovisko bez daldich pfipominek, pozadavky ze zadani jsou v navrhu fedeny, navrh UP
zohlednuje pozadavky dle vodniho zakona
- doporucujeme upfesnit dle navrhu vodojem ,V2“. Dle textu a grafického vyhotoveni névrhu je
v soucasné dobé v Uzemi feSen zkuSebni hydrogeologicky vrt. Vodojem v tomto misté by z hlediska
technologie nebyl nejvhodnéjSim feSenim.
Vyhodnoceni: VySe uvedend podminka byla v navrhu tzemniho planu akceptovana.

Dotcené organy, které uplatnily ve stanovené Ihité souhlasna stanoviska bez pfipominek:
Krajska hygienicka stanice Plzenského kraje se sidlem v Plzni
Méstsky Ufad Prestice, odbor spravni a dopravni, Masarykovo nam. 107, PreStice
Krajsky urad Plzeriského kraje, odbor dopravy a silni¢niho hospodérstvi
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Méstsky Ufad Pfestice, odbor Zivotniho prostfedi, jako pfisluSny organ vefejné spravy v oblasti odpadového
hospodarstvi
Méstsky Ufad Prestice, odbor Zivotniho prostfedi, jako pfisluSny organ statni spravy lest

Dotcené organy, které ve stanovené |haté pfipominky neuplatnily:
Krajska veterinarni sprava statni veterinarni spravy pro Plzerisky kraj
Obvodni bansky Gfad Plzen pro Uzemi kraji Plzenského a JihoGeského
Krajsky GFfad Plzenského kraje, odbor regionalniho rozvoje, Skroupova 18, Plze
Krajsky GFad Plzenského kraje, odbor Zivotniho prostredi, Skroupova 18, Plzen
Ministerstvo zemédélstvi, Pozemkovy Ufad Plzen-jih, Nerudova 2672/35, Plzen

Vyhodnoceni pfipominek sousednich obci k ndvrhu UP Oplot:
Sousedni obce ve stanovené lhaté pfipominky neuplatnily.

ZPRAVA O VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMIi OBSAHUJICI

ZAKLADNIi INFORMACE O VYSLEDCICH TOHOTO VYHODNOCENi VCETNE
VYSLEDKU VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNI PROSTREDI

UP nebude mit vliv na evropsky vyznamné lokality ani pta¢i oblasti soustavy Natura 2000 vzhledem
ke skutecnosti, Ze se v FeSeném Uzemi uvedené lokality nenachéazeji.

Krajsky Gfad nepozaduje zpracovani vyhodnoceni vliva UP Oplot z hlediska vlivii na Zivotni prostiedi
ani vyhodnoceni vlivd UP na udrzitelny rozvoj Gzemi. Vyhodnoceni vlivi na Zivotni prostfedi nebylo
pozadovano ani od Ministerstva Zivotniho prostiedi.

Vzhledem k tomu, Ze pfi projednani navrhu zadani UP Oplot nebyl dotéenym organem uplatnén
pozadavek na variantni FeSeni, nebyl pro UP Oplot zpracovan koncept. Jako dalsi etapa tizemniho planu byl
proto zpracovan rovnou navrh UP Oplot.

STANOVISKO KRAJSKEHO U RADU PODLE § 50 ODST. 5

Odbor regionalniho rozvoje Krajského Ufadu Plzeriského kraje obdrzel dne 15.5.2013 v souladu se
znénim § 50 odst. 7 stavebniho zakona Zzadost o stanovisko k navrhu UP Oplot z hlediska zajisténi
koordinace vyuZivani Gzemi s ohledem na $ir§i vztahy, souladu s PUR CR a ZUR PK. Spolu s zadosti
o stanovisko krajského Gfadu byla pfedloZena také obdrZzend stanoviska dot€enych orgdn a samotny navrh
UP Oplot.

Po seznameni se s pfedlozenym navrhem UP Oplot Ize konstatovat, Ze navrhované feSeni bylo
zpracovano s ohledem na vazby a souvislosti s bezprostfedné navazujicim okolim ve spravnim Gzemi obce
a projedndvany navrh soucasné respektuje i pozadavky na koordinaci rozvoje v radmci SirSiho Uzemi.
K navrhu UP Oplot neuplatnily sousedni obce zadné pfipominky.

Navrh UP Oplot byl dale posouzen podle poZadavkd z hlediska souladu s PUR CR a se ZUR PK
a dale napliiuje obecné priority i Ukoly GUzemniho planovani stanovené PUR CR. Lze konstatovat, Ze
v navrhu UP Oplot byla spinéna kritéria a podminky pro rozhodovani o zménach v Gzemi kladena ZUR PK.
PredloZeny névrh respektuje vymezenou vefejné prospésnou stavbu elektrického vedeni VVN 400 kV
v koridoru stavajiciho vedeni 220 kV Vitkov — Pfestice.

Dne 9.9.2010 schvalilo Zastupitelstvo Plzenského kraje svym usnesenim ¢&. 577/10 zpravu
o uplatiiovani ZUR PK, na jejimz zakladé probih& pofizovani aktualizace krajské UPD. V pfipadé nutnosti
Krajsky ufad doporu¢uje koordinovat a konzultovat postup pofizovani obou UPD, aby byl pfipadné zajistén
také soulad s feSenim této aktualizace ZUR PK. Spravniho Gzemi obce Oplot se nedotyka zadna zasadni
zména.

Odbor regionalniho rozvoje Krajského Gfadu Plzefiského kraje posoudil navrh UP Oplot a sdéluje, Ze
neshledal nedostatky, které by branily v zahajeni fizeni o Gzemnim planu dle § 52 stavebniho zakona.

SDELENI, JAK BYLO STANOVISKO PODLE § 50 ODST. 5 ZOHLED NENO,

S UVEDENIM ZAVAZNYCH DUVODU, POKUD NEKTERE POZADAVKY NEBO
PODMINKY ZOHLEDNENY NEBYLY
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Stanovisko Krajského Ufadu Plzenského kraje bylo akceptovano a zohlednéno.

KOMPLEXNI ZD UVODNENI PRIJATEHO RESENI

J1.  VYMEZENI ZASTAV ENEHO UZEMI

Mapovym podkladem, nad kterym byl zpracovan UP Oplot, je digitalni katastralni mapa.

Hranice zastavéného Uzemi vychazi dle jeho stanoveni samostatnym postupem ke dni 25.10.2007.
Do zastavéného Uzemi byly dale zahrnuty v souladu s ustanovenimi SZ vS8echny prokazatelné zastavéné
pozemky podle Udaji o pozemcich uvedenych v KN.

Plocha vymezeného zastavéného Gzemi €ini 28,62 ha, cozZ je cca 4,2 % celkové rozlohy spravniho
Gzemi obce (688 ha). Ne vSechny plochy zahrnuté do zastavénych Uzemi jsou vSak ve smyslu podminek
pro vyuZziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti pfimo ureny k zastavéni.

J2. ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT
J2.1. HLAVNI CILE ROZVOJE UZEMI (VIZE)

Koncepce rozvoje feSeného Uzemi je souhrnem dlouhodobé platnych zasad, jevi a prvki
usporadani prostfedi v sidlech a krajing, ktery vychazi z charakteru a potencidlu Uzemi a jeho Ulohy
v systému osidleni.

Resené Gzemi, leZzici mimo rozvojové oblasti i osy, nevykazuje zvy3ené poZzadavky na zmény
v Uzemi. Koncepce rozvoje Uzemi vychazi z predpokladu, Ze feSené Gzemi mé vzhledem ke své poloze
rozvojovy potenciél v oblasti rdznych forem bydleni s moznosti podnikani s vyuZzitim kvalit sidla spo€ivajicich
zejména v existenci specifickych verejnych prostora.

Obec Oplot nemé& zpracovany Plan rozvoje obce (Strategicky plan), ve kterém by byly stanoveny
hlavni smeéry a priority rozvoje Uzemi v dlouhodobém horizontu.

Hlavni cile rozvoje Gzemi, stanovené v tomto UP, jsou formulovany v soudinnosti se zastupci obce
pfedevsim s ohledem na dosavadni Ulohu obce v sidelni struktufe a vytvoreni pfedpoklad( pro zkvalitnéni
zivotnich podminek zdejSich obyvatel a podminek pro dalSi rozvoj obce. V koncepci rozvoje Uzemi byly
zohlednény limity vyuZiti Uzemi a prvky, které je nutno respektovat z hlediska ochrany pfirodnich, kulturnich
a civilizanich hodnot Gzemi. Cilem vSech névrhovych opatfeni bylo vytvafet, kontinualné udrZovat
a koordinovat Uzemni pfipravenost na pozadavky zmén v Uzemi pfi respektovani republikovych priorit
Uzemniho planovani.

V koncepci rozvoje feSeného Uzemi je kladen diraz na vyvazeny pomeér vytvofeni podminek
pro rozvoj bydleni a podnikatelskych aktivit (zejména smiSena vyroba). V UP jsou zduraznény hodnotné
verejné prostory sidla, resp. vefejnd prostranstvi. Nova zéastavba je navrhovana v umirnéné podobé
a logicky doplfiuje pavodni stopu zastavby do kompaktniho tvaru.

Okolni krajinu UP navrhuje zachovat jako volnou; soustfedit se zejména na realizaci protieroznich
opatfeni, ke zvy3ovani jejich retenénich schopnosti, k zalozeni prvka USES, jeji zpfistupnéni a zachovani
jeji estetické hodnoty.

UP je pojat v ramci mantinel( danych legislativnim ramcem v co nejvétsi mife velkoryse s dirazem
na polyfunkénost vyuZiti Uzemi. Hlavnim mottem je zbyte€né nebrénit rozmanitosti vyuziti Gzemi, tedy
regulovat pfiméfené a to zejména zasadni zaleZitosti vefejného charakteru.

J2.2.  OCHRANA A ROZVOJ HODNOT UZEMi
KULTURNIi HODNOTY UZEMI
V feSeném Uzemi se nachdazi tato nemovita kulturni pamatka:
0 €. 32622/ 4-260 — navesni kaple Panny Marie

Stitem s novoromanskym motivem, ktery vrcholi drobnou véZzickou. Kaple pochézi z druhé poloviny
19.stoleti.
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Kromé jedné vySe uvedené nemovité kulturni pamétky je nutné zminit ostatni kulturni pamétky
majici vliv na zachovani kulturnich hodnot Gzemi: kfize; kaplicky (vyklenkova kaple se sochou sv. Jana
Nepomuckého z 2.poloviny 19.stoleti na navsi); pomniky (pomnik pamétce padlym vojinim z Oplota 1914-
1918 a mucednikim 1943-1945 - misto vyznamné udalosti); dalSi drobné sakralni stavby, solitérni kameny,
zbytky technickych staveb (mosty, lavky a jin& vodni dila) a zbytky zaniklych cest.

UP sleduje ochranu dvou definovanych urbanisticky hodnotnych prostor s vysokym podilem sidelni
zelené a vazbou na otevienou vodotec prirodniho charakteru, které pfispivaji k jedineénému razu sidla a je
tfeba je pfi dalSim rozvoji respektovat a jejich kvality uplatfiovat i pfi realizaci zastavitelnych ploch.

(3

Urbanisticky hodnotny prostor U2 (v centralni ¢asti sidla)
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V feSeném Uzemi jsou evidovany tyto archeologické lokality (nalezisté azony — Uzemi
s archeologickymi nalezy UAN I1.):
kategorie registrovany
pof.&. SAS nazev UAN UAN spravce katastr
21-22-20/1 Oplot I Zp€. muzeum Plzen Oplot
21-22-20/4 Cesta ke dvoru Horusany I Zp€. muzeum Plzen Oplot
21-22-20/5 Dvur HoruSany — pozUstatek pluziny I Zp€. muzeum Plzen Oplot (pouze ¢ast)

UAN II. je Gzemi, na némz dosud nebyl pozitivné prokéazan vyskyt archeologickych nalezd, ale urgité
indicie mu nasveédcuji (napf. pisemné prameny, geofyzikélni &i leteckd prospekce atd., ale i tésna blizkost
kategorie UAN 1.). Pravdépodobnost jejich vyskytu je 51-100 %.

PRIRODNI HODNOTY UZEMi

Zvlast é chran éné uzemi:

V feSeném Uzemi se nenachazeji Zadna zvlasté chranéna Uzemi pfirody dle §14 z&kona ¢.114/1992
Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich pfedpisl, ani jejich ochrannd pasma (néarodni park,
chranénd krajinna oblast, narodni pfirodni rezervace, narodni pfirodni pamétka, pfirodni rezervace, pfirodni
pamatka).

Obecn é chran éné Uzemi:

Do feSeného Uzemi nezasahuje plocha pfirodniho parku dle § 12 zakona €.114/1992 Sb., o ochrané
pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpisu.

V feSeném Uzemi se nachazeji vyznamné krajinné prvky (VKP) ze zakona — lesy, vodni toky, rybniky
a Udolni nivy dle § 3 pism. b zdkona €.114/1992 Sh., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich
predpis.

Do feSeného Uzemi nezasahuje Natura 2000 dle § 3 odst.1 pism. q a r zdkona ¢€.114/1992 Sb.,
o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich pfedpist. Déle se zde nevyskytuji Uzemi biosférické
rezervace ani geoparku (Unesco).

V feSeném Uzemi se nenachéazi Zadny pamatny strom dle 8 46 zdkona €.114/1992 Sb., o ochrané
pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpisu.

Do fe3eného Gzemi nezasahuje zadné smluvné chranéné Gzemi (SCHU) dle § 39 zékona
€.114/1992 Sh., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpisu.

DalSi hodnoty:

Redené Gzemi spadd do Gzemi se zvy3enou ochranou krajinného réazu — oblast Plzefiska.
Nevyskytuje se zde oblast ani misto krajinného rdzu. Vyznamna rozhledova mista ani mista lokélniho
charakteru se v feSeném Uzemi nenachazeji.

Resené (zemi je pfevazné rovinaté aZ mirng zvinéné, svysokym podilem velkoplosnych lanG
a minimalnim podilem lesnich porostt pouze pfi jiznim okraji katastru. NejvysSim vrcholem feSeného Uzemi
je vrch Hirka (480 m.n.m.). Stfedni nadmorské vyska sidla Oplot je cca 410 m.

UP dale definuje jakozto pfirodni hodnoty Gzemi tii prvky rozptylené krajinné zeleng, tzn. prvky
s pfevazujici ekologickou a krajinotvornou funkci slouZzici pro zachovani a obnovu pfirodnich, krajinnych
a estetickych hodnot tzemi. Zpracovatel UP doporu¢uje v obecné roving u téchto prvkd propojovat pasy
drevinné zelené pfirozené skladby s ostrivky ¢&i lemy luéni vegetace a obnovit pfirozeny mokradni
ekosystém travnatych niv s meandrujicim pfirodnim tokem a bfehovymi porosty véetné drobnych zdrzi, tani,
apod.
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PFi dalkovych pohledech jsou v krajiné dominantni linie vysoké krajinné zelené (vétrolamy).

J3. URBANISTICKA KONCEPCE

V souvislosti s potfebami a predpokladanym rozvojem obce byly navrzeny rozvojové plochy
pro funkci bydleni a vyroby. Z&dméry a poZadavky obce, majiteld pozemki a podnikatelskych subjektl
na vymezeni rozvojovych ploch byly v prab&hu praci na navrhu UP provéfeny a posouzeny. Rozsah
navrhovanych ploch byl upraven na z&kladé realnych potfeb obce na rozvoj a z hlediska kontextu v Gzemi.
UP navrhuje etapizaci rozvoje funkce bydleni, tzn. navrh (resp. plochy zmén) a Gizemni rezervu.

Jako dulezity predpoklad udrZitelnosti souasného charakteru sidla se ukazuje nékolik dale
uvedenych zasad. Pfedné je to rozvijeni zastavby vymezujici hlavni vefejné prostranstvi prioritné pro funkci
byly soustfedény vyrobni kapacity. Byla zde navrZena kombinace kompaktni navrhové lokality R01-BO
s Uzemni rezervou V01-BO, oddélené dvéma liniemi zahumennich cest.

Sidlo Oplot je typické tradicni typologii a strukturou obytnych patrovych staveni. VétSina staveb
ur€enych k bydleni je orientovana Stitovou sténou smérem do vefejnych prostranstvi. V sidle se nenachazi
ani jeden predstavitel novodobé, povétSinou typové vystavby — dam typu ,bungalov”, ktery je tak ve zdejSim
prostiedi cizorodym prvkem. Domy typu bungalov mezi sebou ze své podstaty nevytvafi ¢ nedefinuji
kvalitnim zplsobem vefejny prostor a jsou obecné prostorové naroc¢né. Absenci bungalovl v sidle,
chpanou jakoZto pfednost, je tfeba z dvodu udrZeni dosavadniho charakteru ¢i genia loci sidla zachovat.

Severovychodni ¢ast sidla je rozvijena jako tzemi pro soustfedéni raznych vyrobnich odvétvi. Uzemi
bude napojeno prostfednictvim Ucelové komunikace, vedouci pfi zadni hrané severovychodni fronty obytné
zastavby, kterd je napojena na silnici 11/230 pfi severnim a jihovychodnim okraji sidla. Toto feSeni umozni
vyznamné zklidnéni provozu na vefejnych prostranstvi v sidle. Samotné plochy vyroby jsou dusledné
izolovany od obytné zastavby pasem izola¢ni a ochranné zelené.

J3.1. VYMEZENI PLOCH ZMEN
Rozvojové plochy doplhuji vybézky zastavéného Uzemi nebo jsou vymezeny v ndvaznosti
na zastaveéné Uzemi tak, aby byla posilena kompaktnost zastavby.

ZASTAVITELNE PLOCHY
BYDLENI:

- RO01-BO (Oplot-zapad) ... v klidné, vyhodné orientované cCasti sidla byla vymezena autonomni
lokalita s ambici vytvofeni ucelenéjSiho souboru staveb pro bydleni s kvalitnimi vefejnymi prostory
ve vazbé na posilenou komunikaéni sit v sidle (zAhumenni cesty). Obsluha lokality bude zajisténa
ze stavajicich vefejnych prostranstvi.

- R02-BO a R03-BO (Oplot-sever) ... bylo navrzeno v souladu se stanovenou urbanistickou koncepci
na zakladé zadosti majitelt pozemku. Obsluha pozemku bude zajiSténa ze stavajici silnice Il. tfidy.

- RO7-BO (Oplot-jih) ... bylo navrzeno s vizi kompaktnosti urbanistické stopy zejména pro potfeby
rozSifeni prostorovych moznosti vlastniki sousednich pozemka.

ING.ARCH. PETR SLADKY — projekéni kancelar, 160 00 Praha 6, Nad Sarkou 60, IC: 18722822 12



Oddvodnéni Uzemni plan Oplot

VYROBA:

- RO04-SV (Oplot-vychod) ... doplnéni nevyuzitého pasu v prostoru mezi stavajicim aredlem
zemeédeélské vyroby a obytnou zastavbou mimo zastavéné Gzemi. Obsluha pozemkud bude zajisténa
ze stavajici ucelové komunikace.

- RO05-VZ a R06-VZ (Oplot-severovychod) ... slouzi viceméné k legalizaci sou¢asného stavu objektl
v rAmci aredlu zemeédeélské vyroby. Obsluha pozemk( bude zajiSténa ze stavajicich vnitroaredlovych
komunikaci.

Zastavitelné plochy jsou v UP vymezeny v rozsahu 3,8 ha; tzn. zastavéné Gzemi by se tak v pfipadé
naplnéni vSech zastavitelnych ploch rozrostlo occa 13 % své souCasné rozlohy. Bilance jednotlivych
funké&nich ploch jsou nasledujici: BO = 2,3 ha (61 %), SV = 0,5 ha (13 %) a VZ = 1 ha (26 %).

PLOCHY PRESTAVBY

- PO01-BO (Oplot-severovychod) ... potlaceni nevhodné situovaného vjezdu do zemédélského areélu
ve prospéch obytné zastavby.

- P02-ZI (Oplot-severovychod) ... tato plocha je vymezena za UCelem realizace pésu izolaéni
a ochranné zelené (vizudlni bariéry) va¢ vyrobnimu aredlu v severovychodni ¢asti sidla
za zdhumenni komunikaci vedouci pfi hranici obytné zastavby. Na tuto plochu prabézné navazuje
plocha Uzemni rezervy V02-ZI a plocha zmény N04-ZI.

- PO03-SV (Oplot-severovychod) ... logické vyuZziti prdzdného pasu mezi zahumenni cestou (G¢elovou
komunikaci) a zemédélskym arealem, na ktery navazuje plocha Gzemni rezervy V03-SV.

- P04-BO (Oplot-jihovychod) ... vymezeno s vizi SirSich moznosti vyuziti arealu s objektem sokolovny.
Obsluha pozemku bude zajiSténa ze stavajici silnice 1. tfidy.

V rdmci zastavéného Gzemi je vymezeno 2,9 ha ploch pfestaveb, tzn. na 10,1 % jeho plochy.

PLOCHY ZMEN V NEZASTAVENEM UZEMI

Vymezené plochy NO1-ZT, NO2-ZT a NO5-ZT maji budouci pfeménou stavajici orné pady na trvaly
travni porost s moZnosti dosazeni vzrostlé zelené za Ukol ochranit na svaZitych pozemcich hranici zastavby
a pozemni komunikace, ke kterym jsou pole tésné zordna. Toto opatfeni umozni zpomaleni a zadrZeni Casti
odtékajici vody z dzemi a znemozni problematicky smyv ornice. Je zde doporu¢eno téZ udrzovat zdhumenni
cesty pro obsluhu zahrad. Plocha izolacni a ochranné zelené NO3-ZI pfi okraji zemédélského aredlu slouzi
jako vizualni clona méfitkové vybocujicich zemédeélskych objektl v rovinaté krajiné. Plocha izolaéni
a ochranné zelené NO4-Z| navazuje na pas ochranné zelené separujici vyrobni aredl od obytné zastavby.
Nepredpoklada se zde vSak realizace vyznamnych terénnich Uprav (ve formé vala apod.)

J4. KONCEPCE VEREJINE INFRASTRUKTURY
J4.1. DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

Silni éni doprava:

Silniéni dopravni obsluha feSeného Gzemi je aktudlné stabilizovana. ReSenym Gzemim prochazi
ve sméru JV-SZ silnice Il. tfidy ¢.230 (smér Plana - Stfibro - Stod — Prestice - Nepomuk), na kterou se
v jihovychodni ¢asti napojuje silnice lll. tfidy €.18324 (smér Skocice - Oplot). Dopravni zatéZze na téchto
komunikacich jsou minimalni. Technicky stav a parametry téchto komunikaci jsou misty neuspokojivé, zatim
znamenaly shiZeni bezpec€nosti provozu. Vyhledoveé je uvaZzovéno s rekonstrukci silnice 11/230 v Useku Oplot
- Zerovice (planovana neinvestiéni akce dle mapového serveru Plzefiského kraje).

Nové komunikace v rozvojovych plochach uréenych zejména pro bydleni je doporu¢eno vybudovat
spolu se sitémi relevantni technické infrastruktury v predstihu pfed samotnymi domy. Dopravni napojeni
bude feSeno obsluznymi komunikacemi tfidy D s minimalni Sitkou vefejného profilu 8 m u komunikaci
obousmérnych a 6,5 m u komunikaci jednosmérnych.

Resené Gzemi je napojeno na své okoli autobusovymi linkami provozovanymi CSAD Autobusy
Plzen a.s. pfevazné smérem do PreStic. V sidle je autobusovad zastdvka umisténa v blizkosti obecniho
Ufadu. Stavajici autobusové zastavka svymi dochazkovymi vzdalenostmi dostateéné pokryva feSené tUzemi.
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Uéelové komunikace:
Ucelové komunikace jsou vazany na zastavéna Uzemi s pfimym kontaktem zejména na silnice
[1I. tFid. V sou€asné dobé je zajiStén dostatecny pristup k pozemkim zemeédélskym, lesnim i ostatnim.

Doprava v klidu:

Resené Gzemi ma prevazné charakter zastavby s rodinnymi domy s minimalnimi naroky na odstavné
nebo parkovaci plochy. Dil€i Upravy je moZné provést v rdmci prostort vefejnych prostranstvi, jejichz
obecnym problémem jsou pfedimenzované zpevnéné plochy (zejména asfaltové). V ramci nové
navrhovanych parkovacich a odstavnych ploch je doporu¢eno v maximalni mozné mife vyuZivat zelen
a vhodné doplnit chodniky pro pési.

Zelezni éni a letecka doprava:

Resenym Gzemim neprochézi Zelezniéni trat. Nejblizsi zastavka je v Presticich (trat Plzer — Prestice
- Klatovy) nebo pfi sidle Zastavka (Prestice - Zastavka). V feSeném Uzemi se nenachazi plocha letisté ani
sem nezasahuje ochranné pasmo letisté.

Cyklistickd a p ési doprava:

Resenym Gzemim prochazi regionalni cyklotrasa &. 2185 Starikov - Bukovéa - Ptenin — Sobékury —
Oplot — smér Prestice). Stavajici cyklostezky se v feSeném Gzemi nenachazi. UP na zékladé pozadavkd
zastupcl obce vymezuje za U€elem napojeni feSeného Uzemi na okolni sidelni strukturu cesty pro pési
a cyklisty (cyklostezky): C1 smérem do HoruSan a C2 smérem do DneSic.

V souvislosti s navrhem novych cyklistickych tras je nezbytna Uprava stavajicich mistnich
a Ucelovych komunikaci ve vybranych Usecich a vhodné doplnéni vybavenosti a mobiliafe pro pési
a cyklisty.

V rdmci sidla neni dusledné vybudovéana zkladni sit chodnikd a komunikaci pro pési, chodniky se
vyskytuji pouze lokalné a v raznych stupnich technického stavu. Diléi Upravy je mozné provadét v ramci
vymezenych verejnych prostranstvi.

Resenym Gzemim neprochézi 7adna znadena turisticka trasa KCT.

Zahumenni cesty:

Z&humenni cesty H1 a H2 jasné definuji pfirozenou hranici zastavby. Do budoucna by méla cesta H2
fungovat spolu s protieroznimi zelenymi pésy pfi jihozpadni strané sidla jako dlouhodobé neprekrocitelna
hranice (potencialné) zastavitelnych ploch a umoznit tak dotvofeni vychazkovych okruhl logicky
navazujicich na komunikaéni sit v zastavéném Uzemi pro ucely zprichodnéni dzemi.

J4.2.  TECHNICKA INFRASTRUKTURA

VODNI HOSPODARSTVI

Vodni zdroje a zasobovani vodou:

Na jihovychodnim okraji sidla (v areélu hfisté u sokolovny) se nachézi vodni zdroj V1 s vyhldSenym
ochrannym pasmem 10 m, ktery z Casti zajiStuje zdroj pitné vody pro matefskou Skolu a ¢ast sidla. Vlastni
zdroj je ale nedostatecny a proSel rekonstrukci. DalSi vyznamné vodni zdroje v feSeném Uzemi nejsou,
pouze jednotlivé mensi vodni zdroje k individualnimu zdsobovani vodou. Do feSeného Uzemi nezasahuje
ochranné pasmo jiného stavajiciho vodniho zdroje.

V aredlu zemédélského druzstva DneSicka zemédélska, a.s. se sidlem v obci Oplot se nachazi jiny
vyznamny zdroj pitné vody v podobé vlastniho vrtu (hloubka cca 54 m). Déle se v Uzemi nach&zeji pouze
jednotlivé drobné vodni zdroje k individualnimu zasobovani vodou.

Sidlo zasobuji pitnou vodou ¢aste¢né domovni studny trvale Zijicich obyvatel v obci a 100 %
rekreantll. V ¢asti sidla Oplot je vybudovan vodovod pro vefejnou potfebu. Napgjen je z vlastniho vrtu V1,
ktery ma vydatnost cca 0,35 I/s. Nedaleko vrtu je umisténa Upravna vody. Souéésti technologie je zafizeni
odstranujici radon, dezinfekce chlornanem sodnym a tlakova nadoba udrZujici ve vodovodni siti odpovidajici
tlak vody. Rozvodné fady jsou v délce cca 1,03 km.

Obec hodl4 rozsifit vodovodni fady i do zbytku sidla. Rozsah je cca 280 m pfivadéce z Upravny vody
do obce a cca 1380 m rozvodnych fadu v obci. Dalsi rozSifeni vodovodni sité je zéavislé na financnich
prostfedcich.
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Nouzové zasobovani:
Pitnou vodou — Prestice 5 km (cisterny)
UZitkovou vodou — bezejmenny pfitok DneSického potoka a 2 mistni rybnicky

Z&sobovéani poZarni vodou:

Na Uzemi sidel, kde neni vefejny vodovod, nejsou zdroje poZzarni vody, které odpovidaji
pozadavkim CSN 730873 a CSN 736639. Jako zdroj pozarni vody za ztizenych podminek zde slouZi
pozarni nadrze &.parc. 2023/6 a 2023/8 v k.0. Oplot a koryto bezejmenného pritoku DneSického potoka.

Odvad éni deSt'ovych a €isténi odpadnich vod:

Obec Oplot je vlastnikem a zaroven i provozovatelem deStové kanalizace pfevazné z betonovych
trub DN 300 - 600 v délce pouhych 700 m, ktera byla vybudovana v 60.letech minulého stoleti pfi akci ,Z“.
Zbylou ¢ast tvori oteviené pFikopy apod. DeStovéa kanalizace je zausténa Etyfmi vyustkami do DneSického
potoka.

VSichni obyvatelé akumuluji odpadni vody v bezodtokovych jimkéch, pfevazné jsou odpadni vody
odvazeny na COV Prestice (7 km), event. do DneSic a v mensi mife na pole. Pfepady ze septikd jsou
zaustény do deStové kanalizace. Vlastnikem deStové kanalizace i provozovatelem je obec Oplot.

Profil - materidl - délka v km: 300 — beton - 0,150; 400 — beton - 0,500; 600 — beton - 0,050

Vystavbu splaskové kanalizace a zfizeni COV se snaZi vyhledové fesit projektovy investiéni zamér
(DD Sluzby s.r.o., 2011), ovSem vzhledem k nedostatku finan€nich prostfedkd se predpoklada realizace
az po roce 2015. Plan rozvoje vodovodl a kanalizaci Plzenského kraje predpoklada realizaci kanaliza¢ni
sité a COV po roce 2015. S vystavbou nové splaskové kanalizace je uvazovano z divodu, Ze posouzeni,
rozSifeni a pfipadna rekonstrukce stavajici deStové kanalizace by odpovidalo srovnatelnym investiénim
nakladim jako zfizeni kanalizace nové s pfihlédnutim k faktu, Ze se obecné od jednotné kanalizace upousti
z davodu komplikaci v ramci technologie ciSténi splaskovych vod. Splaskové vody pak nejsou fedény
destovou a balastni vodou, tim padem je Gginnost COV efektivngjsi. Pro &isténi splaskovych vod je
uvaZzovano s vystavbou centralni COV a to bud na bazi kofenového zemniho filtru (tzv. kofenova COV) nebo
biologické COV. Pfipadné precerpavani splaskd na COV DneSice neni mozné z divodu nedostateéné
kapacity tohoto zafizeni.

Do doby definitivniho feSeni se predpoklada udrzovani stavajiciho stavu. Odkanalizovani novych
staveb bude provedeno podle umisténi a velikosti konkrétni stavby: domovni Cistirnou s vypouSténim
vyCiSténé vody (podle umisténi stavby bud do vodoteCe nebo zasakovanim) nebo jimkou na vyvazeni
(s vyvaZzenim na COV). Za domovni COV Ize povaZovat i septik dopinény vhodnym zemnim filtrem.

Vyznamnym producentem odpadnich vod je dale zemédélské druzstvo DneSickd zemédélska, a.s.
se sidlem v obci Oplot, vesSkeré odpadni vody jsou vyvazeny.

Pro budouci centralizované feSeni &isténi odpadnich vod v sidle UP navrhuje umistit zafizeni COV
spolu s docistovaci vodni plochou severozgpadnim smérem ve vazbé na bezejmenny pfitok DneSického
potoka. Konkrétni rozvojova lokalita, resp. zastavitelna plocha nebyla po konzultaci se specialisty pro oblast
vodniho hospodérstvi vymezena z nésledujicich davodd, které jsou ovéfené v bézné praxi. Vymezenim
konkrétni plochy dochézi pfi pozdéjsi realizaci ke komplikacim pfi projednani zameéru v pfipadé, Ze ma
konkrétné zvolena technologie (podiéhajici vyvojovym trenddm, které se relativné rychle méni) odliSné
prostorové naroky nebo pokud se ukaZze vytipovany pozemek jako neprichodny z hlediska majetkovych
vztahd. Proto byl v ramci tohoto UP zvolen koncept ,vyfezu* z vykresu €.02 — Hlavni vykres, ve kterém se
soustava zafizeni bude nachazet.

Pfed zapocetim vystavby siti technické infrastruktury pro investiéni zaméry v rdmci vymezenych
ploch zmén je nutno zajistit podklady od provozovatele vodovodnich a kanalizacnich siti tykajici se
pfipojnych mist z hlediska dostate¢né kapacity a nasledné resit pfipadné posileni.

Doporuceny jsou prirodé blizké zpasoby naklddani s deStovymi vodami, tzn. napf. zadrZzovaci nadrze
s pfepadem a postupnym upousténim, retenéni tiné, apod.
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ENERGETIKA

Zasobovani elektrickou energii:

Severni ¢asti feSeného Uzemi (smér V-Z) a dale pak po obou stranidch (smér SV-JZ) prochazi
vedeni VVN 220 kV a 110 kV. V koridoru stavajiciho vedeni je navrzeno posileni vedeni na 400 kV Vitkov —
Prestice, které je do UP zahrnuto jako VPS.

Resené Gzemi je standardné napéjeno nadzemnim vedenim VN 22 kV. Jednotlivd vedeni jsou
prabézné opravovéna a rekonstruovéna tak, aby byla udrZzena potfebnd provozni spolehlivost dodavky
elektrické energie odbératelim. V feSeném Gzemi se nachazi tyto trafostanice 22/0,4 kV:

Oplot-DOLNI (DTS stozéarova, vlastnik CEZ Distribuce) ... OP 30m

Oplot-OBEC (DTS véZova s venkovnim pFivodem, vlastnik CEZ Distribuce) ... OP 30m

Distribuéni sit NN v obci je pfevazné v nadzemnim provedeni.

Zasobovani zemnim plynem a teplem:

VétSina sidla je zdsobena zemnim plynem (STL/NTL). Napojovaci misto na VTL plynovod je
vychodné od obce Zerovice. UP predpoklada pouze napojovani diléich pozemkd na stavajici rozvody.
Stfedotlaké rozvody v zastavéném Uzemi budou vedeny prioritné v ramci vefejnych prostord (komunikaci
a vefejnych prostranstvi).

V Uzemi nejsou Z&dné vyznamné zdroje tepla. Zpusob vytapéni bude i do budoucna FeSen
individuélné s preferenci technicky vyspélejSich a ekologicky SetrnéjSich zpasobu spalovani.

Obnovitelné zdroje:
V feSeném Uzemi se nenachazi zadné zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroju. UP
nevymezuje plochy pro vétrné a fotovoltaické elektrarny.

DATOVE A KOMUNIKA €Ni SITE

Zabezpeceni feSeného Uzemi telekomunikacnimi a datovymi sluzbami pfedstavuje vzhledem k jejich
dulezitosti pro rozSifeni potfebnych ekonomickych aktivit i pro prosté zabezpeceni standardnich sluzeb
pro rezidenty ddleZity vyznam. ReSenym Gzemim neprochazi radioreléové trasy a nevyskytuje se zde vysilag
mobilnich operatord. Sdélovaci sit, rozvedena po celé obci, je v relativné dobrém technickém stavu a jeji
kapacita je dostacujici. V soucasné dobé se v feSeném Uzemi neplanuje Zadna vétsi investicni akce.

NAKLADANI S ODPADY

Plan odpadového hospodéarstvi (POH) Plzeriského kraje zroku 2005 je vychozim koncep&nim
podkladem pro nakladani s odpady v regionu. Kazdoro¢né je provaddéno Vyhodnoceni POH Plzenského
kraje. Likvidace odpadu v feSeném Uzemi probih& standardné, komundlni odpad je sbhirdn a odvazen
odbornou firmou na sklddku mimo FeSené Gzemi (skladka Vysok& — svoz odpadu z obci Presticka). Probiha
shbér v8ech sloZzek (komunalni, separovany, objemovy, nebezpecny). Obec m& vypracovanou obecné
zavaznou vyhlasku o nakladani s komunalnim odpadem, ktera je zavazna pro vSechny obyvatele spravniho
Gzemi. V sou€asné dobé neni v feSeném Uzemi provozovano Zadné zafizeni pro naklddani s odpady, tj.
neni zde zafizeni pro skladkovani odpadu (skladka), sbérny dvir, zahlazovani ddlnich prostor a sloZisté,
zafizeni narecyklaci odpad( nebo autovrakovisté. UP doporucuje rozsifit poSet sbérnych stanovist,
optimalizovat jejich rozmisténi a separovanym sbérem zefektivnit naslednou recyklaci odpadu. Je tfeba
zvySovat podily znovu vyuZivanych odpad( a rozSifovat kompostovani biologickych sou€asti odpadu.

J4.3. OBCANSKE VYBAVENI

V feSeném Uzemi se nachazi navesni kaple Panny Marie, budova obecniho Gfadu s matefskou
Skolkou a pobockou vefejné knihovny, prodejna potravin, aredl s objektem sokolovny s hospodou
a sportovistém, poZarni zbrojnice a détské hfisté. Obcanskd vybavenost je podporovédna ve vSech
relevantnich plochach zastavéného Uzemi a zastavitelnych ploch formou polyfunkénosti definovanych
regulativd ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti.

Oplot m& predpoklady a ¢astecné nevyuZity potenciél pro posileni rekreacniho vyuZiti a poradani
kulturnich akci diky kulturnim hodnotam Gzemi a blizkosti mésta PreStice.
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J4.4.  VEREJINA PROSTRANSTVI

Ve stabilizovanych plochach vefejnych prostranstvi je tfeba zejména pfi planovanych rekonstrukcich
pozemnich komunikaci brat zfetel na prostorovou segregaci cyklistického provozu vramci mistnich
komunikaci.

J5. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

J5.1. NAVRH USES

V feSeném Uzemi a vjeho nejblizsim navazujicim okoli byl USES vymezen jiz dfive v ramci
Generelu lokalniho USES (Marek 1995), byly v ném v3ak zjistény Cetné systematické metodické chyby.
Nové zpracovana revize USES pro novy UP byla zpracovana v podrobnosti Planu USES (Geo Vision s.r.0.,
Hajek, Slama 2011) na aktudlni krajinna rozhrani, hranice pozemkd KN a lesnicky detail (podle VyhlaSky
395/1992 Sh. v platném znéni). Vy3si hierarchie USES, tj. nadregionalni a regionalni droven, se v feSeném
Gzemi nevyskytuje. V SirSim okoli feSeného Uzemi vSak byly provazany vSechny aktualné pfitomné systémy
ES v posloupnosti od regionalni drovné (R) k lokdlni drovni (L), a to tak, aby tvofily logicky systém ES
vymezeny vyhradné na ekosystémovém (biotopovém) zdkladé. Vzhledem k relativné omezenému rozsahu
feSeného Uzemi, zna¢né zastaralému a chybné vymezenému Generelu USES musel byt novy koncepéni
navrh vymezen v podstatné SirSich vazbach i na vSechna sousedni katastralni Uzemi. Na nékterych z nich
probihala revize a aktualizace USES do podrobnosti Planu jiz dfive anebo sou¢asné (ORP Stod: obec
PFestavlky a DneSice; ORP Prestice: obec Sob&kury a Zerovice).

Vsechny skladebné prvky USES hierarchické trovné (L) v&etné interakénich prvkd jsou zafazeny
do vyrokové ¢asti UP z ddvodu maximalni podpory této sité ES pred zahajenim KPU s ohledem na fakt,
Ze tato jesSté neprosla procesem projednéni a schvaleni dle platného legislativhiho rdmce.

Nadregionalni arove f USES
Tato nejvyssi hierarchicka aroven (NR) se ve spravnim Gzemi obce Oplot nevyskytuje.

Regionalni trove f USES
Tato nasledna hierarchicka uroven (R) se ve spravnim Uzemi obce Oplot rovnéz nevyskytuje.

Lokalni arove f USES

Lokalni systémy ES (L), a to jak hygrofilni, tak i mezofilni, doplfuji vesmés sité vySSich hierarchii
do poZadované zakladni prostorové skladby (fj. do sité s prostorovou bunkou kolem 2 km). Tuéné
zvyraznéné ¢asti téchto systému ES se nachézeji na feSeném Gzemi.

Prehled vymezenych hygrofilnich az hydrofilnich systému ES:
1) (Merklinsky rybnik — bezejmenny pravobrezni pfitok) — sedlo pod Cernym vrchem — Dnesicky potok —
(RBK Radbuzy u Vstisi); s jednim propojenim:
a) DneSicky potok pod Sob ékury — bezejmenny pravostranny p Fitok — (sedlo vych. od HoruSan —
Skocicky potok — RBK Uhlavy nad PFesticemi);

2) (RBK Uhlavy nad Presticemi — Skocicky potok) — zamokfované deprese v omé p Gdé a sedlo
Na Cefenci — ,Oplotsky* potok (lokalita Na Dilech) — (Novy rybnik — Suchanovsky potok — DneSicky
potok — RBK Radbuzy u VstiSi); s jednim propojenim:

a) (Novy rybnik) — vihké louky v lokalit & Na Krasu — (DneSicky potok u Dnesic).

Tyto vymezené ,vihké" systémy ES jsou v Udolnicich vétSich vodnich tokd aktuélné prevazné jen
¢astecné funkéni (zkulturnéné louky a jen ojedinéle i sukcesni porosty). Nefunkeni Useky se nachézeji podél
regulovanych vodoteci &i podél jejich zakrytych Usekl. Nejvadznéjsi je z hlediska ekologické stability krajiny
situace v celé vychodni poloviné Uzemi obce Oplot, kde je kostra ekologické stability krajiny extrémné
narusena. V3echny upravené vodni toky v USES bude nezbytné revitalizovat a zvysit zastoupeni krajinné
zelené podél vodnich tokd i doprovodné zelené v Udolnich nivach &i po jejich okrajich, ale i v celé krajiné.
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Prehled vymezenych mezofilnich systému ES:
3) (RBC 1057 Skogicka mytina) — hibet vych. od Horusan - sedlo Na Cefenci — (hfbet Na Cefenci —
byvalé hlinisté PreStice — udoli ,Prestického” potoka — Maly hgj); modélni az kontrastné-modalni
biokoridor vymezeny po rozvodném hibetu mezi povodimi Uhlavy a Dnesického potoka.

Néktera vloZzena biocentra jsou v lokalnich mezofilnich bu€innych biokoridorech smiSeného typu,
protoZe jimi prochézeji také hygrofilni lokalni systémy ES (stfidavé zamokrovana sedla).
Tyto vymezené systémy ES jsou v lesnich porostech prevazné jen ¢astecné funkeni (kulturni lesy).

Podp tirné sit’ lokalnino USES

Lokalni sit ES byla v feSeném Uzemi doplnéna vymezenim podpdrného systému existujicich
interakenich prvkd (IP) z divodu posileni zakladni sité mélo funkénich i éetnych nefunkénich biokoridorl
a biocenter v intenzivné zemédélsky vyuzivané krajiné.

J5.2. PROSTUPNOST KRAJINY

Prostupnost krajiny pro p&si a nemotorovou dopravu Ize hodnotit jako nedostate¢nou. Uzemi neni
pFilis turisticky vyuZivano. Doplnéni dalSich péSich a cyklistickych tras je vhodné pro dalSi rozvoj turistiky.
Stavajici i navrzené UCelové komunikace mohou byt doprovazeny vysadbami aleji nebo krajinnou zeleni.
Ve vyznamnych bodech jejich tras, tj. v pamétnych mistech nebo v krajindfsky zvlasté zajimavém misté
mohou byt situovany odpocinkové plochy s drobnou architekturou a vybavenosti (informacni tabule,
smérovky, lavicky, drobna sakralni architektura, apod.)

Migraéni bariéru pro vétSi ¢ast organizmu predstavuji rozsahlé komplexy orné pldy bez rozptylené
a liniové zelené, ¢i jakychkoli jinych Gkrytd a orientanich bodl. Jako ekonomicka hranice velikosti honu je
uvadéno 30 ha, nad tento limit se Gdajné ekonomicka vyhodnost sceleni pady jiz nezvy3uje. V Planu USES,
zahrnutém do UP, jsou tak plochy feSeného Gzemi roz&lenény navrzenymi biokoridory a interakénimi prvky.
Po jejich realizaci by souvisle zornéné plochy dosahovaly optimélnich rozmérd. Omezeni migracni
propustnosti tak bude zna¢né sniZeno.

V k.G. Oplot nebyly dosud provedeny jednoduché ani komplexni pozemkové Upravy, zahajeni KPU je
predpokladano k 1.1.2014.

J5.3.  PROTIEROZNI OPAT RENI

Vodni eroze je pfirodni proces rozruSovani povrchu pady, transportu padnich ¢&astic a jejich
usazovani pusobenim povrchové stékajici vody. Lze rozliSit erozi pfirozenou, normalni, Cili geologickou
aerozi zrychlenou antropogennimi vlivy. Zrychlend eroze zemédeélskych pid ohroZuje produkéni
a mimoprodukéni funkce pud a zvySenym povrchovym odtokem a smyvem pady vyvoldva Skody
v infrastruktufe. Eroze ochuzuje zemédeélské pady o nejurodnéjsi ¢ast - ornici, zhorSuje fyzikalné-chemické
vlastnosti pud, sniZuje hloubku pudniho profilu, obsah Zivin a humusu, zvySuje Stérkovitost, poskozuje
vegetaci, zvySuje naklady zemédeélské vyroby. Transportované pudni ¢astice a na né vazané latky znecistuji
vodni zdroje, resp. povrchové i podpovrchové vody vibec, zandSeji akumulacni prostory, sniZuji prito¢nou
kapacitu tokd, poSkozuji vodni biotopy, zvySuji ndklady na Upravu vody a téZzbu usazenin apod. Extrémni
pratoky vyznamné poskozuji infrastrukturu.

Plochy zmén v nezastavéném uGzemi NO1-ZT, NO2-ZT a NO5-ZT jsou vymezeny v erozné
ohroZenych svaZzitych Uzemich, kde dochazi ke snadnému ,rozebéhnuti“ vody z hornich partii, kter4 posléze
ohroZuje spodni ¢asti svahu ve styku s hranici zastavby nebo pozemni komunikaci.

J5.4. ODTOKOVE POMERY, VODNI TOKY A PLOCHY, INVESTICE DO P UDY

Resené Uzemi charakterizuje ¢ast povodi toku DneSického potoka &.1-10-02-0950, ktery protéka
jeho severozapadni ¢asti. Tok je charakterizovan jako lu¢ni se sporadickou doprovodnou zeleni. Vlastni tok
prameni nad obci Sobékury a spolu s dalSimi pfitoky (v€etné LaZanského a Suchanovského potoka) se
nad obci VstiS za ChotéSovem vléva do Radbuzy. Je jejim pravostrannym pFitokem.

DnéSicky potok je ve spravé Povodi Vitavy, s.p. Cely tok je upraven a jsou do ného zaustény
drenazni systémy odvodnénych pozemk( z okolnich pfevdzné zornénych pozemkd, které jsou intenzivné
obhospodarovany. Pozemky bezprostfedné navazujici na potok jsou zatravnény a vytvari pfirozenou
Gdolnici umoznujici neSkodny rozliv toku. Na DneSickém potoku se v feSeném Uzemi nachazi jedna vodni
plocha severozdpadnim smérem od sidla.
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PFi privalovych destich dochazi k zaplavovani zahrad pidou z poli pod lesem z Gzemi ,U Skocické
cesty" a ,Pod Huarkou", cozZ je zplsobeno scelenim poli a nevhodnym zpusobem zemédeélského obdélavani.
PFi deStich dochézi k nepravidelnému odtoku vod v riznych ¢&astech zastavby obce zplsobené
nedostatecnou udrzbou povrchu terénu a vtokovych objektd na desStové kanalizaci.

VétSina zemédélskych pozemk( vFeSeném Uzemi je zornéna a intenzivhé zemédélsky
obhospodarovana. Pramenna ¢ast Suchanovského potoka byla upravena véetné systematického odvodnéni
priblizné v 60.letech minulého stoleti za Ucelem zalsténi drendZnich vod. Samotn& drendZ je v majetku
vlastnika pozemku, kde je uloZzena. Trubni vedeni od profilu DN 300 a HOZ (kanaly) je ve vlastnictvi statu —
ave spravé ZVHS Ceské Budgjovice. V pfipadé investiénich zamér v ramci zemédslskych ploch je nutno
zajistit podklady tykajici se skuteéného vyskytu odvodriovaciho systému a nasledné feSeni dalSich opatfeni.

J5.5. OCHRANA UZEMi P RED POVODNEMI A REVITALIZACE NARUSENYCH POVODI

V feSeném Uzemi se neuplatiiuje zaplavové Gzemi se stanovenou hranici odpovidajici pratoku
velkych vod Qs, Qx a Qoo ani aktivni zaplavova zéna vodniho toku. Potencidlni povodnové pratoky
prochazeji mimo zastavéné Uzemi, nejsou zde zaznamenany vétsi problémy.

Navrhovana ochrannd opatfeni maji prioritné charakter:

- zejména revitalizace upravenych vodnich tokd v€etné zatravnéni nivnich luk okolo otevienych
koryt, sméfujici k obnové a zvySeni pfirozené retencni schopnosti krajiny, stabilizaci, zpomaleni odtoku
z povodi;

- Udrzbé a nésledné péci o pfirozeny vodni reZzim poskozeného povodi;

- realizace drobnych reten¢nich staveb (malé vodni nadrZze pfirozené v méfitku a struktufe krajiny,
suché poldry, obtokova koryta, zasakovaci pasy a pfikopy apod.)

Revitalizaci upravenych (zatrubnénych) vodnich tokd je minéna Upln& ¢i diléi obnova pfirodniho
charakteru plvodniho koryta, resp. smérova a vySkova Uprava tokd véetné Uprav brfehovych partii
s pripadnym doplnénim o solitérni nebo skupinovou vysadbu zelené, popf. vybudovéani malych tani nebo
nadrzi v lu€nich tratich & pastvinAch na prakticky vSech vodnich tocich vFfeSeném Uzemi. V ramci
revitalizanich program( je doporuceno diverzifikovat, oZivit a rozvolnit smérové vedeni upravenych koryt
vodnich tokd, odstranit dlazby, optiméalné obnovit tok a mokfadni biotopy.

Cilem téchto opatfeni je snaha zadrZet vodu v pramennych a hornich tratich tokd, které jsou
v soucasnosti upravené, zahloubené nebo zatrubnéné a rychle bez uzitku odvadi vodu do spodnich trati
v Uzemi, a tim tak zpomalit odtok vody z Uzemi s naslednym efektem zvySeni hladin podzemnich vod.

Poldry, rozlivova Gzemi a malé reten¢ni nadrze a tané jsou v UP vymezené jako trvale zatravnéné
pasy podél vodnich tokd zabezpedujici rozliv pfi velkych pratocich nad kapacitu koryta toku. Cilem
navrhovanych opatfeni je stabilizace stavajici vodni sité, podpora akumulaéni schopnosti krajiny, zpomaleni
odtoku povrchovych vod z Gzemi s posilenim stability pfirodniho prostfedi v feSeném Gzemi.

J5.6. DALSI OPAT RENi K OBNOVE A ZVYSOVANI STABILITY A BIODIVERZITY KRAJINY

V feSeném Gzemi je Z&douci z iniciativy rdznych subjektt (vlastnikd pozemkd, obce, ob€anskych
sdruZeni) realizovat fadu opatfeni ke zvySeni biodiverzity a ekologické stability krajiny. Namatkou maze jit
napf. o zakladani nelesni liniové, skupinové ¢i solitérni zelené, zakladani druhové pestrych extenzivnich luk
¢i extenzivnich ovocnych sadld na hospodéarsky obtizné vyuzitelnych plochéach, zakladani rdznych
mokfadnich biotopl atd. Realizaci takovych opatfeni lze z hlediska regulativi chapat jako podminecné
pfipustnou na vétsSiné funkénich ploch nezastavéného Gzemi. Pro fadu takovych opatfeni Ize Zadat o dotace
z nékolika krajinotvornych programd.

J5.7. PLOCHY PRO DOBYVANiI NEROST U

Ochrana lozisek nerostnych surovin:

V Uzemi neni zastoupen dobyvaci prostor (DP). Nachazi se zde vyhradni bilancované lozisko
nerostnych surovin Oplot €.312350002 (bentonit). Uplatiuje se zde chranéné loZiskové tzemi (CHLU)
DnesSice €.7123500000 (bentonit).

Nenachazi se zde nevyhradni prognézni loziska nerostnych surovin ani prognézni zdroje.

V Uzemi se nach&zeji nésledujici dvé plosnd poddolovanad Uzemi: Oplot — HoruSany (rok 1988)
a Oplot (rok 1988 - Zelezné rudy). Sesuvna Uzemi, svahové deformace a ozndmena hlavni dulni dila ani
haldy se zde nevyskytuji. UP nenavrhuje zadné plochy pro dobyvani nerosta.
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J6. RADONOVE RIZIKO

Radonové riziko je jednim z faktor( ovliviujicich hygienickou kvalitu Zivotniho prostfedi. Mira
radonového rizika je dana v prvé fadé pfirozenou radioaktivitou geologického podloZi (z padniho vzduchu
a podzemnich vod). DalSim vyznamnym zdrojem jsou stavebni materidly. Urcené plochy jednotlivych
kategorii rizika vSak nelze pouZit pro stanoveni radonového rizika v jednotlivych objektech, protoze skute¢na
radiacni zatéZ stavebniho pozemku je vzdy ovlivnéna lokalni situaci (rdzna propustnost pud, lokalni
anomalie aktivnich latek v horninach, atd.). ZvySenou pozornost problematice protiradonovych opatfeni je
tfeba vénovat aZ v oblastech kategorie vysokého a stfedniho radonového rizika. Na lokalitach uréenych
pro zastavbu je tfeba v€as provést detailni prizkum, pfipadné pfijmout opatfeni k eliminaci nepfiznivych
acinkd. V azemi se uplatiuji zejména dvé kategorie radonového rizika: nizké a prechodné.

" R Y TR BSTVATEE ™" Leanea
v ’ Rk —
/_- s ,C’ 382 - { P pentugicl nabegore radonaving soka 1 gesiopohahe podet
5 !
f a7 - Ow
876 -
n .
. A ZERDVIE
. , ~. i Oplot & BLF -
|/ s L7ang RN, 390
= M7 _‘
. i
i \“‘\ <
Sobekury S
bk, o - ~/ =
¥/ Ovir Hotidany 4 (@]

o
Cheelier
482 &) # ? SEOLICE

[ 478, £
0, Honsdanyal =
LR g

J7. STARE ZAT EZE, POZADAVKY CIVILNi OCHRANY

V jiznim cipu feSeného Uzemi se nachazi evidované kontaminované misto Oplot-HoruSany —
zruSena skladka (Uzemi ekologického rizika).

V Uzemi se déle nenachézeji lokality dilezité pro obranu statu, vojenské objekty s jejich ochrannymi
pasmy ani vyznamna zafizeni civilni ochrany (z&jmy Armady CR, zajmy Ministerstva obrany CR). Nejsou
zde zastoupeny ani plochy pozarni ochrany.

J8. VYMEZENIi PLOCH A KORIDOR U UZEMNICH REZERV

UP vymezuje v souladu se stanovenou urbanistickou koncepci tfi plochy Gzemnich rezerv: VO1-BO
v jihozdpadni Casti sidla a V02-ZI spolecné s V03-SV v severovychodni ¢asti sidla. Plocha V01-BO
v sousedstvi zastavitelné plochy R01-BO logickym zplsobem doplfiuje a uzavird obytnou zastavbu v ¢asti
sidla, ktera je v intencich stanovené urbanistické koncepce uréena primarné pro Ucely bydleni. Plocha V02-
ZI ma za Ukol odclonit pas vyhledové vyrobni plochy V03-SV v ¢asti sidla, navazujici na stavajici
zemedeélsky areadl, ktera je koncipovana pro soustfedéni podnikatelskych aktivit. Plocha vyroby je vhodnym
zplsobem obslouzena ze stdvajicich vefejnych prostranstvi, které zaroven tvofi zadni (Ci zahumenni)
komunikaci pro stabilizovanou obytnou zastavbu pfi centralnim sidelnim prostranstvi.

J9. VYMEZENIi PLOCH A KORIDOR U, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMi

PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE

UP vymezuje plochu RO1-BO pro provéfeni zmén jejiho vyuziti tzemni studii jako podminku
pro rozhodovéani v izemi proto, jelikoZ se jednd o ploSné rozsdhlou zastavitelnou plochu, v rdmci které bude
nutné v ndvaznosti na hlavni principy stanovené urbanistické koncepce podrobnéji nadefinovat budouci
strukturu zastavby a zejména rozsah a charakter verejnych prostor(i. Nutna je dale koordinace navaznosti
na sousedni plochu Gzemni rezervy V01-BO a vedeni zahumennich cest.

Pokud nebude tzemni studie schvélena do 4 let od vydani tohoto UP, je tfeba zrevidovat vstupni
podminky a pfipadné prodlouzit dobu pro jeji pofizeni v ramci poZadavk( na vypracovani zpravy
o uplatiiovani UP v uplynulém obdobi.
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VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITI ZASTAVENEHO UZEMI A VYHODNOCENI

POTREBY VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

Vyhodnoceni Uc€elného vyuZziti zastavéného Uzemi se soustfeduje na vyhodnoceni poctu proluk
a dosud nezastaveénych pozemkl v ramci stabilizovanych ploch pro bydleni a déle pak ploch pfestaveb —
viz tabulka nize:

Oznaceni plochy Pozn. Celkova Pocet Pocet Predpokl.

/ €islo pozemku dle KN plocha dom bytovych po cet
(m?) (RD/BD) | jednotek | obyvatel

p.¢. 636/2 cely 1386 1 1 3

(k.. Oplot) pozemek

p.C. 27 cely 1314 1 1 3

(k.. Oplot) pozemek

P01-BO adice - - - -

(Oplot - severovychod) k okoli

P04-BO 1/3 plochy 4630 2/1 2/4 18

(Oplot - jihovychod)

Celkem - 5 8 24

Zastavéné Uzemi vykazuje vysokou miru intenzity jeho vyuZiti, nezastavéné pozemky se zde
prakticky nevyskytuji. Typické jsou relativné velké pozemky zahrad v zadnich partiich usedlosti leZicich
pfi obvodu sidla. Potencial vyuZiti zastavéného Uzemi spolu s navrZzenymi plochami pFestaveb v oblasti
bydleni byl stanoven na cca 8 bytovych jednotek, resp. rodinnych, event. bytovych domud pro cca
24 obyvatel.

V niZe pfiloZzené tabulce jsou uvedeny predpoklddané (orientacni) po€ty novych rodinnych domu,
resp. bytovych jednotek a pocet obyvatel v téchto objektech v jednotlivych zastavitelnych plochéach:

Oznaceni plochy Celkova Pocet Pocet Pocet
plocha rodinnych bytovych obyvatel
lokality dom jednotek

(m%

R01-BO (Oplot-zapad) 18420 10 10 30

R02-BO (Oplot-sever) 1340 1 1 3

R03-BO (Oplot-sever) 1290 1 1 3

R07-BO (Oplot-jih) 1720 1 1 3

Celkem - 13 13 39

UP navrhuje zastavitelné plochy v oblasti bydleni pro realizaci cca 13 bytovych jednotek, resp.
rodinnych domd, pro cca 40 obyvatel. Pfevdzna vétsina je soustfedéna do jediné nové obytné zony.

KVANTIFIKACE NAVRZENEHO ROZVOJE

Vychozim Udajem je shrnuti poctu obyvatel podle vysledkd s€itani od roku 1869 do soucasnosti
dle Gdaji Verejné databaze CSU. Od 2.poloviny 19.stoleti je patrny pozvolny narGst po&tu obyvatel, ktery
kulminuje kolem roku 1921. Od té doby pocet zdejSich obyvatel postupné klesa. Skokovy Ubytek obyvatel se
projevil po 2. svétové vélce s odsunem. DalSi sestupny trend poctu obyvatel se s pfichodem 21.stoleti
podafilo mirné zvratit.

Rok Pocet obyvatel Poéet dom i
1869 403 64
1880 477 73
1890 509 73
1900 528 78
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1910 600 90
1921 616 96
1930 596 105
1950 431 109
1961 434 104
1970 395 101
1980 388 102
1991 338 111
2001 331 110
2012 343 nezjisténo

PFi vyuziti potencidlu zastavéného Uzemi a vSech navrZzenych ploch zmén pro bydleni predstavuje
nardst poctu trvale bydlicich obyvatel ze 343 v roce 2012 na predpokladanych cca 406 obyvatel, tj. o cca
18 %, coz je vyhled odpovidajici zhruba stavu z 50.-60.let minulého stoleti nebo roku 1869.

S ohledem na vySe uvedeny demograficky vyvoj, na potencial rozvoje Uzemi a miru vyuziti
zastavéného Uzemi Ize tyto navrzené dimenze povaZovat pfi zapocteni pfislusnych rezervnich ploch jako
odpovidajici.

VYHODNOCENiI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI

NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND A POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCE LESA

Bonitované p tidné ekologické jednotky:

Ochrana ZPF se realizuje formou vymezenych bonitovanych pidné ekologickych jednotek (BPEJ).
Hranice BPEJ jsou graficky zndzornény na vykresu €.07 - Vykres predpokladanych z&bor( PF.

Podminky ochrany ZPF vyplyvaji ze zdkona CNR &. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF (Ochrana ZPF
pFi Uzemné& planovaci &innosti) a vyhladky MZP ¢&. 13/1994 Sb., ve znéni pozdgjSich Uprav. Kvalita ZPF je
hodnocena dle Metodického pokynu odboru ochrany lesa a pidy MZP CR &.j. OOLP/1067/96 k odnimani
pudy ze ZPF. Pro Ucely ochrany ZPF byly timto pokynem zavedeny ,Tfidy ochrany zemédélského pidniho
fondu“, zafazujici jednotlivé pétimistné kédy BPEJ do 5 tfid pfednosti v ochrané (1. az V.).

VyuZziti pad v feSeném Gzemi: zemédélska puda 85,6 % (589 ha), lesy 8,4 % (58 ha), vodni plochy
0,9 % (6 ha), zastavéné plochy 1,5 % (10 ha) a ostatni plochy 3,6 % (25 ha) z celkové vyméry spravniho
Uzemi obce (688 ha). Z celkové vymeéry zemédelské pudy ¢ini orna pada 84 % (497 ha), TTP 14 % (84 ha)
azahrady 2 % (8 ha). Na vétSiné plochy feSeného Uzemi se vyskytuji pady lll. az V. tfidy pfednosti
v ochrané; ve vychodni Casti feSeného Uzemi jsou soustfedény pudy Il. tfidy pfednosti v ochrané.

Prestice.

ING.ARCH. PETR SLADKY — projekéni kancelar, 160 00 Praha 6, Nad Sarkou 60, IC: 18722822 22



Oddvodnéni Uzemni plan Oplot

Vyhodnoceni pfedpokladanych zabor( ZPF je uvedeno v nasleduijici tabulce:

2T 7= (ORI TeCinetivgel Zabor ZPF podle t Fidy ochrany (ha)
Vyméra Zabor kultur (ha)
Lokalita Zp usob vyuziti plochy lokality 200
(ha) ZPF (ha) ) trvaly -
orna travni | 22773 I T m V. v
puda a sady
porost
R01-BO Plochy bydleni 1,842 1,440 0,846 0,594 - - - - 1,440 -
R02-BO Plochy bydleni 0,134 0,134 0,134 - - - 0,134 - - -
RO03-BO Plochy bydleni 0,129 0,129 0,129 - - 0,128 - 0,001 -
RO7-BO Plochy bydleni 0,172 0,172 0,698 - 0,087 0,172 - - - -
P0O1-BO Plochy bydleni 0,071 0,021 - - 0,021 - 0,021 - - -
P04-BO Plochy bydleni 1,388 0,000 - - - - - - - -
Plochy bydleni celkem 3,736 1,896 1,807 0,594 0,108 0,172 0,283 0,000 1,441 0,000
Plochy vyroby a skladov ani
RO05-VZ  ix . 0,787 0,709 0,709 - - - 0,709 - - -
- zemédélské
Plochy vyroby a skladov ani
R06-VZ s . 0,268 0,268 0,268 - - - 0,268 - - -
- zemédélské
Plochy vyroby a skladovani celkem 1,055 0,977 0,977 0,000 0,000 0,000 0,977 0,000 0,000 0,000
R04-SV Plochy smiSené vyrobni 0,467 0,467 0,467 - - - 0,467 - - -
P03-SV Plochy smiSené vyrobni 1,189 0,000 - - - - - - - -
Plochy smiSené vyrobni celkem 1,656 0,467 0,467 0,000 0,000 0,000 0,467 0,000 0,000 0,000
NO1-ZT Plochy zemédélské - ZPF 1,510 0,000 0,000 - - - - - - -
NO2-ZT Plochy zemédélské - ZPF 1,292 0,000 0,000 - - - - - - -
NO5-ZT Plochy zemédélské - ZPF 0,795 0,000 0,000 - - - - - - -
Plochy zem édélské celkem 3,597 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000
Plochy zelené - izola¢ni a
P02-Z1 A 0,284 0,000 - - - - - - - -
ochranné
Plochy zelené - izola¢ni a
NO3-ZI . 0,312 0,312 0,312 - - - 0,312 - - -
ochranné
Plochy zelené - izola¢ni a
NO04-Z| . 0,150 0,150 0,150 - - - 0,150 - - -
ochranné
Plochy zelen é - izolaéni a ochranné
ol 0,746 0,462 0,462 0,000 0,000 0,000 0,462 0,000 0,000 0,000
Zabory ZPF celkem 10,790 3,802 3,713 0,594 0,108 0,172 2,189 0,000 1,441 0,000

Zdavodn éni navrhovaného trvalého zaboru ZPF:

Z celkové rozlohy ploch zmén (10,790 ha), navrhovanych v ramci UP, dochazi celkem k zéboru
3,802 ha ZPF (35 %). Z toho cca 62 % celkovych zaborl ZPF (2,361 ha) je navrZzeno na nejkvalitnéjSich
pudéch (I. a Il. tfidy ochrany). Skoro 38 % navrhovanych zabord je uskutec¢néno na padach ve IV. stupni
ochrany. Tyto bilance jsou vSak zkresleny faktem, Ze u ploch zmén v nezastavéném Uzemi pod kédovym
ozn. ZI se jedna pouze o zménu kultury (z orné pady na trvaly travni porost), coZ se tyk& zaborl o vymére
0,462 ha (tedy cca 12 %). U ploch izolacni a ochranné zelené (ZI) se pravdépodobné nebude realné jednat
o0 z&bor, zaleZet bude na konkrétni formé navrzenych zelenych pasu a na mife pfipadnych terénnich Gprav.

U ploch zmén v nezastavéném Gzemi pod kédovym ozn. ZT, tzn. zejména u protieroznich opatfeni
vedoucich k vétsi stabilité krajiny, se jedn& pouze o zménu kultury (z orné pldy na trvaly travni porost).

Zabor ZPF pro prvky USES nebyl dle metodického doporuceni Ministerstva pro mistni rozvoj
a Ministerstva pro Zivotni prostfedi vyhodnocen, navrhované prvky USES jsou blize popsany v kap. E3.
textové &asti vyroku UP.

Ochrana lesniho p adniho fondu:

Celkovy podil PUPFL na vymére feSeného Uzemi je 8,4 %, coZ je velmi nizko pod primeérnou
hodnotou zastoupeni PUPFL v ramci celé Ceské republiky.

Lesy jsou chrdnény ze zéakona jako vyznamné krajinné prvky a maji stanovenu hranici 50 m
od okraje lesa, zabezpecujici jejich ochranu. V Uzemi se nachézeji pouze lesy hospodarské.
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Z hlediska pozadavkl na ochranu pozemku uréenych k plnéni funkce lesa nebyly provedeny Zadné

zabory ploch PUPFL ani nebyly navrZzeny plochy uréené k zalesnéni. Kategorie lesa zvlasStniho urceni
vymezeny nebyly.

M. ROZHODNUTI O NAMITKACH A JEJICH OD UVODNENI

Ve |hité 7 dnl ode dne vefejného projednani navrhu UP Oplot nebyla podana Zadna namitka.

N. VYHODNOCENI PRIPOMINEK

Ve Ih(té 7 dnd ode dne vefejného projednani navrhu UP Oplot nebyla podana Zadna pfipominka.

o} UDAJE O POCTU LISTU ODUVODNENI A POCTU VYKRESU K NEMU PRIPOJENE

GRAFICKE CASTI

Textova ¢ast Odivodnéni UP mé celkem 24 stran.
Grafické ¢ast Odivodnéni obsahuje tyto 4 vykresy:

04 — Vykres SirSich vztaht M 1:50 000
05 — Koordinac¢ni vykres M 1:10 000
06 — Koordinacni vykres - detail M 1:5 000

07 — Vykres pfedpokladanych zabor PF M 1:10 000

UP je kompletné zpracovan digitalnim zpdsobem v programu ArcGis. Data budou v kompletni
podobé poskytnuta obci (vektorova zdrojova data, editovatelné podoby textové ¢asti, PDF vSech vykresu).
Sougéasti dokumentace je datovy nosi¢, na kterém je UP zpracovan ve forméatech *.pdf, *.docx, *.mxd
a dalSich vektorovych formétech.

POZN.: Seznam pouzivanych pojmd a zkratek je uveden v asti Q. VYMEZENI POIJMU A ZKRATEK
v textové &asti vyroku UP.

=3 POUCENI

Do opatfeni obecné povahy a jeho oduvodnéni maze dle ust. § 173 odst. 1 spravniho fadu kazdy
nahlédnout u spravniho organu, ktery opatfeni obecné povahy vydal.

Proti Uzemnimu planu Oplot vydanému formou opatfeni obecné povahy nelze dle § 173 odst. 2
zéakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdeéjSich predpisli, podat opravny prostfedek.

Q.  UCINNOST

Opatfeni obecné povahy nabyva Gc€innosti patnactym dnem po dni vyvéSeni verejné vyhlasky, tj. dne

Jitka Janeckova Miroslav Wolf
starostka obce mistostarosta obce
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