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VYMEZENI RESENEHO UZEMI

Regené Gzemi je vymezeno hranici spravniho Gzemi obce Oplot (ZUJ/kéd obce 539783) o rozloze
688 ha. Re3ené Gzemi tvofi pouze 1 katastralni Gzemi Oplot (626805), ve kterém se nachazi jediné
sidlo Oplot. Trvale zde Zije 340 obyvatel (k 1.1.2013).
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A. VYMEZENI ZASTAV ENEHO UZEMI

Zastavéné Uzemi se vymezuje k 19.5.2012 a to v rozsahu zakresleném na vSech vykresech grafické
gasti UP s vyjimkou vykresu €.04 - Vykres Sirsich vztah(.

ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO

HODNOT

B1. HLAVNI CILE ROZVOJE UZEMI (VIZE)
UP stanovuije tyto hlavni cile rozvoje FeSeného tzemi:
a) stabilizovat sidlo v Uzemi - v logice a méfitku venkovského osidlent;
b) wvytvofit podminky pro intenzifikaci vyuZiti zastavéného Uzemi a stavajici vefejné infrastruktury;
¢) umoznit rozvoj ploch pro bydleni (podpora stabilizace obyvatelstva v tzemi);
d) vytvofit podminky pro rozvoj podnikatelskych aktivit v Gzemi;
e) chranit volnou krajinu, respektovat pfirodni a kulturni hodnoty Gzemd;
f) stabilizovat plochu aredlu zemédélské vyroby véetné jeho pfijezdovych komunikact;
g) stabilizovat verejné prostranstvi a plochy verejné zeleng;
h) propojit Oplot s okolnimi sidly prostfednictvim Ucelovych komunikaci, resp. cest pro pési
a cyklisty, navazujicich na komunikaé¢ni sit v zastavéném lUzemi;
i) umoznit realizaci protieroznich opatfeni a dalSi zasahy podporujici retenci vod v Uzemi
j) doplnit chybéjici sité a zafizeni technické infrastruktury.

B2. OCHRANA A ROZVOJ HODNOT UZEMI

B2.1. KULTURNI HODNOTY UZEMi

UP vytvafi podminky pro ochranu a rozvoj nasledujicich kulturnich hodnot Gzemi — urbanisticky

hodnotnych prostor v ramci sidla Oplot:

a) vefejny prostor v jihozdpadni ¢4sti sidla (U1);

Hodnota tohoto (smérem na severovychod) svaZitého prostoru, formovaného jako ,apendix"

k historické centrdlni ¢asti, spociva v kvalitné dimenzovaném a uZivatelsky pfivétivém meéfitku verejného
prostoru, ktery je vymezeny Stitovymi fasddami domd, s vysokym podilem nezpevnénych ploch a vzrostlymi
stromy ve stfedni ¢asti.

b) vefejny prostor centralni €4sti sidla (U2);

Hodnota tohoto centrélniho obecniho prostoru spociva predevsim ve vysokém podilu pfirodnich

prvku (zejména vzrostlé zelené) za doprovodu vodniho toku a nékolika vodnich ploch.

Zpusob ochrany:

- hmotové, materidlové a barevné feSeni novych staveb a stavebni Upravy stavajicich objektt
ve frontdch vymezujicich tyto prostory je tfeba navrhovat s respektem k celkovému charakteru
urbanisticky cenného prostoru a k jeho estetické hodnoté,

- ve vymezenych prostorech zachovat dominantni podil sidelni zelené, tzn. bez redukce
vyznamné Casti stavajici zeleng, tzn. zdsadnim zpusobem nezvétSovat podil zpevnénych ploch
v téchto prostorech,

- pfi revitalizaci ¢i Upravach parteru téchto prostord dbat na zklidnéni dopravy, dostatecné
dimenze a rozliSeni odstavnych ploch a doplnéni drobnych staveb a prvkd parterového mobiliare.

B2.2. PRIRODNIi HODNOTY UZEMi

UP vytvaFi podminky pro ochranu a rozvoj nasledujicich pfirodnich hodnot tizemi:

OCHRANA LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN:

a) vyhradni bilancované loZisko nerostnych surovin Oplot (€.312350002 — bentonit) vcetné
uplatnéného chranéného loziskového Gzemi Dnesice (CHLU €.7123500000 — (P1);
Zpusob ochrany:

- chrénit zdroje vyhrazenych nerostl (,vyhradni loZiska“) pfed znehodnocenim jako neobnovitelné
zdroje a soucést potencialu tzemi ve smyslu horniho zakona,

- povrch loziska nesmi byt vyuzit pro stavby a zafizeni, které nesouviseji s dobyvanim lozZiska,
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- v pfipadé povrchové téZenych lozisek nesmi dojit ke znehodnoceni suroviny redeponovanim
v rAmci provadénych terénnich Gprav.

PRVKY KRAJINNE ZELENE:
b) tfi prvky krajinné zelené, jejichZ prehled je uveden v nésledujici tabulce:

Lokalizace prvkua krajinné zelené Plocha (ha) Ozn. hodnoty
Situovan vychodné od LBK ST005-PR026 1.29 ha P2
Situovan zapadné od LBK PR026-PR024 0.43 ha P3
Situovan zapadné od LBK PR007-PR024 0.97 ha P4

Zpusob ochrany:

- pfi veSkerych zasazich do popsanych hodnot je nutné zachovat dosavadni charakter krajinné
scény Ci rdz mista,

- zachovat a prohloubit pfirozeny charakter pfirodnich spoleCenstev, resp. podporovat vyvoj
porostt pfirozené skladby a vékové struktury se spontanni obnovou a s pfirodé blizkymi
maloploSnymi podrostnimi zplsoby hospodareni,

- zachovat nebo obnovit pfirodé blizké extenzivni hospodareni,

- vnivdch zachovat ¢i prohloubit pfirozeny charakter druhové pestrych spole€enstev luhd,
mokfad( a mokrych luk.

VySe uvedené hodnoty jsou graficky znazornény na vykresech: €.02 — Hlavni vykres, €.05 —
Koordina¢ni vykres a €.06 - Koordinaéni vykres - detail.

URBANISTICKA KONCEPCE, V CETNE VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH

PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNI ZELEN E

Cl. URBANISTICKA KONCEPCE

UP stanovuije nasledujici zakladni principy urbanistické koncepce:

a) rozvijet sidlo:

- zejména vyuZzitim volnych ploch a proluk v mistech nevyuzitych v rAmci zastavéného Uzemi,

- konverzi urbanistické struktury v mistech zdevastovanych (brownfields) v rdmci zastavéného
Gzemi,

- vymezovanim  zastavitelnych  ploch  pouze v navaznosti na  zastavéné  Uzemi,
(tzn. bez vymezovani novych sidel & samot v zdjmu ochrany okolniho krajinného zazemi);

b) rozvijet zastavbu vymezujici centrdlni a jihozapadni vefejna prostranstvi (tzn. v rédmci
urbanisticky hodnotnych prostord Ul a U2) v sidle prioritné jako obytnou - v této oblasti je
umoznén dominantni podil plodného rozvoje zastavby pro bydleni (formou ploch zmén a plochy
Uzemni rezervy);

c) nové stavby pro bydleni by mély svym charakterem odpovidat zdejSi zastavbé (tzn. neni zde
mozné realizovat domy typu bungalov)

d) severovychodni ¢ast sidla koncipovat jako prostor umoZziujici soustfedit zde nejriznéjSi vyrobni
kapacity;

e) potlacit stavajici nevhodné dopravni napojeni zemédélského aredlu (Uzky prijezd frontou obytné
zastavby na centrélnim prostranstvi) ve prospéch vyuzivani komunikace (vefejného prostranstvi)
ve sméru SZ-JV, kterd mé do budoucna prioritné obsluhovat vSechny vyrobni plochy v sidle;

f)  posilit vyznam a hodnotu ploch vefejnych prostranstvi v sidle;

g) respektovat stavajici plochy obcanského vybaveni jako stabilizované a umoznit jejich dil&i rozvoj;

h) respektovat vySkovou hladinu soucasné zastavby ve vazbé na morfologii terénu;

i) podpofit a rozvijet zahumenni cesty;

j) duasledné rozvijet péasy izolatni a ochranné zelené separujici plochy uréené pro bydleni
od vyrobnich ploch a eliminujici ruSivé pasobeni objemnych staveb v zemédélském arealu
v dalkovych (panoramatickych) pohledech.
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C2. VYMEZENI| PLOCH
V UP jsou plochy rozlieny na plochy stabilizované ; plochy zm &n a Gzemni rezervy (viz legenda
grafické ¢asti UP). Pro kazdou plochu je stanoveno funkéni vyuziti formou plochy s rozdilngm zpGsobem
vyuziti, podminky pro vyuziti ploch a podminky prostorového uspofadani. Nize uvedené plochy jsou
opatfeny kddovanim:
a) plochy stabilizované ... XX
- dvoumistny kéd skladajici se ze dvou pismen udava typ plochy s rozdilnym zpasobem vyuZiti

b) plochy zm én a Gzemni rezervy ... X00-XX
- prvni pismeno udava typ plochy zmény (viz kap. C3. dale)
- druhé dvojcisli udava poradové &islo plochy v feSeném tGzemi
- posledni ¢4st kddu skladajici se ze dvou pismen udava typ plochy s rozdilnym zptsobem vyuZiti

Tzn. napf. pod kédem RO1-BO je oznacena plocha zmény — zastavitelnd plocha (R) s pofadovym
¢islem (01) a typem plochy bydleni (BO).

C3. PLOCHY ZMEN

Plochy zmén jsou déle déleny na: zastavitelné plochy, resp. rozvojové (pod kddem RXX-XX); plochy
pfestavby (pod kédem PXX-XX) a plochy zmén v nezastavéném Uzemi (pod kddem NXX-XX). Tyto Udaje
jsou prehledné znazornény na vykresu €.01 — Vykres zakladniho ¢lenéni.

UP stanovuje, Zze nejprve musi dojit k napln éni alespo i 75 % zastavitelnych ploch a ploch
pfestaveb uréenych pro bydleni , vymezenych timto UP (pfipadné k vyméné ploch vymezenych timto UP
za nové zastavitelné plochy a plochy pfestaveb), teprve poté je mozné zménou UP vymezovat daldi nové
plochy zmén pro bydleni. NapInénim ploch je minéno zapoceti vystavby na pozemku, promitnuté do KN.

C3.1. VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH
UP vymezuje tyto zastavitelné plochy (RXX-XX):

Kaod Nazev/ umisténi Nawzeny zplsob wuziti K.u. Plocha (m?)

R0O1-BO |Oplot - zapad plochy bydleni (BO) Oplot 18 420

R02-BO |Oplot - sever plochy bydleni (BO) Oplot 1 340

R0O3-BO |Oplot - sever plochy bydleni (BO) Oplot 1290

R04-SV |Oplot - wchod plochy smiSené wrobni (SV) Oplot 4 670

RO05-VZ |Oplot - severowchod |plochy wroby a skladovani - Oplot 7 870
zemédélské (V2Z)

R06-VZ |Oplot - severowchod |plochy wroby a skladovani - Oplot 2 680
zemeédélské (VZ2)

RO7-BO |Oplot - jih plochy bydleni (BO) Oplot 1720

Celkem: 37 990

Pozn.: Plochy jsou zaokrouhleny na desitky metrd.

C3.2. VYMEZENi PLOCH PRESTAVBY
UP vymezuije tyto plochy prestavby (PXX-XX):

Kéd Nazev/ umisténi Nawrzeny zpusob wuziti K.u: Plocha (m?)

P01-BO |Oplot - severowychod |plochy bydleni (BO) Oplot 710

P02-Z1 |Oplot - severowchod |plochy zelené - izolaéni a ochranné Oplot 2 840
()

P03-SV |Oplot - severowychod |plochy smiSené wrobni (SV) Oplot 11 890

P04-BO |Oplot - jihowchod plochy bydleni (BO) Oplot 13 880

Celkem: 29 320

Pozn.: Plochy jsou zaokrouhleny na desitky metrd.
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C3.3. VYMEZENI PLOCH ZMEN V NEZASTAVENEM UZEMI
UP vymezuje tyto plochy zmén v nezastavéném Gzemi (NXX-XX):

Kaod Nazev/ umisténi Nawzeny zpusob wuziti K.u. Plocha (m?)

NO1-ZT |Oplot - jihozapad plochy zemédélské - TTP (ZT) Oplot 15 100

NO2-ZT |Opilot - jih plochy zemédélské - TTP (ZT) Oplot 12 920

NO3-ZI |Oplot - wchod plochy zelené - izolaéni a ochranné |Oplot 3120
(2)

NO04-ZI |Oplot - wchod plochy zelené - izolaéni a ochranné |Oplot 1500
(2)

NO5-ZT |Oplot - jihowchod plochy zemédélské - TTP (ZT) Oplot 7 970

Celkem: 40 610

Pozn.: Plochy jsou zaokrouhleny na desitky metrd.

C4. SYSTEM SIDELNI ZELENE

UP vymezuje systém sidelni zelené takto: v zastavéném Gzemi je tvofen zejména stabilizovanymi
plochami vefejnych prostranstvi — vefejna zelen (PZ) a plochami vefejnych prostranstvi — obecné (PO)
a dale plochou prestavby P02-ZI. V ndvaznosti na zastavéné Uzemi je nasledné tvofen plochami zmén
NO1-ZT, NO2-ZT a NO5-ZT prfednostné s protierozni funkci; a plochami NO3-ZI a N04-Z| s funkci ochranné
a izolacni zelené.

Plochy verfejnych prostranstvi — vefejna zelen (PZ) jsou v centralni ¢asti sidla podpofeny zejména
pFi vodnich tocich a plochach vymezenim interakénich prvka v ramci USES — viz hodnota (U2) dle kap. B2.1.

Pro koncepci systému sidelni zelené obecné plati:

- plochy sidelni zelené jsou nezastavitelné s vyjimkami uvedenymi v regulativech pro vySe uvedené
plochy dle kapitoly F. textové ¢asti vyroku UP;

- plochy sidelni zelené budou dle moZnosti vzajemné propojovany komunikacemi pro pési a cyklisty
s ndvaznosti na verejné prostory v zastavéném Uzemi a na Ucelové komunikace v krajing;

- soucésti navrhovanych ploch vefejnych prostranstvi — PO a PZ bude vysok& zelen (liniové nebo
plosné vysadby);

- ve stabilizovanych plochach vefejnych prostranstvi bude vysoka zeleri podle prostorovych moznosti

doplfovana;

k redukci na Ukor staveb by mélo dochézet pouze ve vyjimecnych a odlivodnitelnych pfipadech

pro funkce nezbytné k provozu obce.

D. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

UP stanovuje nésledujici principy koncepce vefejné infrastruktury zfizované nebo uzivané
ve verejném zgimu:

D1. DOPRAVNI INFRASTRUKTURA
D1.1. SILNICNi DOPRAVA

PFi obsluze feSeného Gzemi zustane do budoucna prioritni stabilizovana sit pozemnich komunikaci
II. a lll. tfidy - plochy dopravni infrastruktury — silniéni (DS). Dopravni napojeni novych rozvojovych lokalit
bude feSeno mistnimi komunikacemi tfidy D (obytn& zéna se smiSenym provozem) tak, aby byla zajisténa
maximalni prostorova prostupnost zastavéného Uzemi.

Neni nutné doplnit nové zastavky vefejné hromadné dopravy.

UCELOVE KOMUNIKACE

Hlavni trasy polnich a lesnich cest jsou fixovany stabilizovanymi plochami dopravni infrastruktury —
Ucelové (DU), které zdurazriuji jejich hlavni funkci.
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DOPRAVA YV KLIDU

Vzhledem kcharakteru sidla vieSeném UGzemi Ize konstatovat, Ze stavajici zpusob
decentralizovaného odstavovéani vozidel je v zdsadé vyhovujici. Parkovaci mista je mozné zfizovat v ramci
stavajicich i navrhovanych vefejnych prostranstvi tak, aby byla rozmisténa pokud moZno rovnomeérné
ve vazbé na mista s kumulaci aktivit.

Parkovani a odstavovani vozidel je nutné FeSit v ramci lokalit na pozemcich jednotlivych investort
podle platnych predpisu v zavislosti na pfedpoklddané kapacité vyuZziti. Pro novou vystavbu rodinnych domu
bude zajisténo vzdy minimalné 1 parkovaci stani na pozemku jednotlivé nemovitosti.

D1.2. CYKLISTICKA A P ESI DOPRAVA

UP vymezuje pro potfeby nemotorové dopravy za Géelem napojeni feSeného tGzemi na okolni sidla
cestu propéSi a cyklisty (cyklostezku) C1 vedouci zcentra sidla Oplot pfiblizné jiznim smeérem
do sousednich Horusan, ktera je napojena na regionalni cyklotrasu ¢.2185 (Starikov — Bukova — Sobékury —
Oplot — Pfestice). UP dale vymezuje cestu pro p&si a cyklisty (cyklostezku) C2 vedouci z centra sidla Oplot
pFiblizné severnim smérem do sousednich DneSic. Linie urené pro pé&si a cyklistickou dopravu jsou v UP
fixovany prekryvnymi dopliikovymi zna¢kami na plochéch s rozdilnym zpasobem vyuZiti.

ZAHUMENNI CESTY
UP vymezuje v zapadni ¢asti sidla Oplot dvé linie tzv. zahumennich cest pro potfeby fixace t&chto
dulezitych komunikaci, ur¢enych zejména pro pési dopravu:
- vnitfni H1 coby podpora jasného rozhrani mezi stavajici zastavbou a volnou krajinou,
- vnéjSi H2 ve vazbé na potencialni plochu zmény R01-BO a plochu Uzemni rezervy V01-BO, ktera
do budoucna utvofi jasnou hranici pro dalSi rozvoj sidla.

D2. TECHNICKA INFRASTRUKTURA

D2.1. VODNIi HOSPODARSTVI

ZASOBOVANI VODOU, POZARNI OCHRANA

Koncepce zasobovéani feSeného Gzemi pitnou vodou vychazi z Planu rozvoje vodovodl a kanalizaci
Plzeriského kraje.

UP respektuje stavajici systém zasobovani pitnou vodou, spoéivajici ve vybudovaném vodovodu
pro vefejnou potfebu v ¢asti sidla. Vodovod je napédjen z vrtu (V1) umisténém v jihovychodni €asti sidla,
u kterého je umisténa Gpravna vody. UP navrhuje novy vrt (V2) spolu svodojemem, umistény
pfi jihozapadni hranici feSeného Uzemi, déle pak napojeni tohoto zdroje a rozSifeni vodovodnich fadl
do zbylych ¢asti sidla. Celkova vydatnost obou zdroju vyhledové s rezervou vyhovi navrhovanému rozvoji
obce.

CISTENI ODPADNICH VOD

Koncepce systému likvidace odpadnich vod v feSeném Gzemi vychazi z Planu rozvoje vodovodu
a kanalizaci Plzeriského kraje.

S pfihlédnutim k velikosti a umisténi sidla neni Oplot zahrnut mezi priority Planu rozvoje vodovodu
a kanalizaci Plzenského kraje s tim, Ze definitivni zplsob naklddani s odpadnimi vodami bude feSen az
po roce 2015.

UP navrhuje umisténi zaFizeni (pravdépodobné kofenové) COV a pripadné dogistovaci vodni plochy
pro potfeby sidla severozapadnim smérem od sidla Oplot svypousténim precisténych vod
do bezejmenného pfitoku DneSického potoka. Vzhledem k faktu, Ze jeSté neni zpracovana podrobnéjsi
dokumentace, je zafizeni ve vefejném zajmu lokalizovano obecnéji, tzn. v prostoru mezi silnici 11/230 Oplot —
Prestavlky a bezejmennym vodnim tokem v rdmci niZze uvedeného vyfezu z vykresu €.02 — Hlavni vykres.
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V podmine¢né pfipustném vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti pod kédovym oznacenim
ZZ a ZT je stanoveno, Ze do téchto ploch lze umistit zafizeni systému ciSténi odpadnich vod za podminky,
Ze bude lokalizovano v prostoru mezi silnici 11/230 Oplot — Prestavlky a bezejmennym vodnim tokem v ramci
vySe uvedeného vyfezu z vykresu €.02.

Nové i rekonstruované kanalizacni stoky budou vedeny pfednostné ve vefejnych prostorech.
Odkanalizovani novych staveb mimo dosah COV bude feseno podle umisténi a velikosti konkrétnich staveb
budto domovni COV s vypousténim vygisténé vody (podle umisténi stavby bud do recipientu, je-li v blizkosti
pozemku, nebo zasakovanim na pozemku, umoZznuji-li to geologické pomeéry) nebo bezodtokovou jimkou
(svyvazenim na COV). Za domovni COV lIze povaZovat i vicekomorovy septik doplnény vhodnym
biologickym nebo zemnim filtrem.

ODVADEN| DESTOVYCH VOD

PFi realizaci novych staveb, Upravach staveb stdvajicich nebo zméné vyuZiti staveb v feSeném
Uzemi je nutné zajistit vsakovani nebo zadrzovani povrchovych vod vzniklych dopadem atmosférickych
srdzek na tyto stavby na pozemku stavby v souladu s vodnim z&konem, ve znéni pozdéjSich predpisu.

D2.2. ENERGETIKA

ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGIi

Severni ¢asti feSeného Gzemi prochazi dle ZUR PK navrzené vedeni velmi vysokého napéti 400 kV
v koridoru stavajiciho vedeni 220 kV a 110 kV Vitkov — Prestice.

Koncepce zdsobovani feSeného Uzemi elektrickou energii vychazi ze soucasné konfigurace sité VN
a rozmisténi trafostanic 22/0,4 kV. Budouci potfeby elektrické energie budou pfipadné feSeny vyménou
transformétort pro zvySeni kapacity pfi pfevodu VN/NN. Napojeni navrZzenych lokalit bude FfeSeno
bez potfeby zmény celé koncepce prodlouZzenim stavajicich rozvodi. Rozvoj zdsobovéani elektrickou energii
se bude odvijet postupné s realizaci jednotlivych navrZzenych ploch. Vlastni napdjeni bude realizovano
ze stavajici distribu¢ni sité VN 22kV, a to bud z distribu¢nich transformacnich stanic (DTS) nebo pfimo
z vedeni 22 kV VN vybudovanim vlastni trafostanice (TS).

D3. OBCANSKE VYBAVENI

Koncepce usporadani obcanského vybaveni je dana potvrzenim stévajicich ploch slouzicich této
funkci, tzn. jejich zahrnuti do UP jako plochy ob&anského vybaveni — obecné (OV) ve stabilizovanych
¢astech Uzemi. Nevznika potfeba vymezeni novych monofunkénich ploch pro ob&anskou vybavenost.

V podminecné pfipustném vyuZiti ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZiti pod kédovym oznacenim BO
je stanoveno, Ze do ploch bydleni Ize zahrnout i stavby souvisejiciho ob&anského vybaveni s vyjimkou
staveb pro obchod s prodejni plochou o vyméfe vétsi nez 1000 m?,
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D4. VEREJNA PROSTRANSTVI

UP respektuje v3echna stavajici funkeni vefejna prostranstvi. Nové vymezena plocha pfestavby
P01-BO potlacuje do budoucna stavajici vefejné prostranstvi, tj. nevhodné lokalizovanou tzkou pfijezdovou
komunikaci k zemédélskému areélu ve prospéch ploch bydleni.

UP dale umozriuje umisténi vefejnych prostranstvi v ramci ploch s rozdilngm zpGsobem vyuziti podle
regulativa stanovenych v kap. F. textové &asti vyroku UP.

E. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

E1l. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

Cilem koncepce usporadani neurbanizované krajiny je vymezeni ploch pro zemédélské, lesnické
a jiné hospodarské vyuziti krajiny, v€etné stanoveni nékterych omezujicich podminek pro takové vyuZiti.
Cilem je déale ochrana stavajicich ekologickych a krajindfskych hodnot Uzemi, v&etné funk&nich &asti
systému USES a vytvoreni odpovidajicich tzemnich podminek pro doplnéni a zaloZeni dostate¢ného podilu
novych prvkd "environmentélni infrastruktury" s biologickou, ale i protierozni &i krajinotvornou funkci.

UP stanovuije tyto zakladni principy koncepce uspofadani krajiny:

a) Vv nezastavéném Uzemi respektovat pfirozeny krajinny rdmec sidel;

b) zachovat souvisle pfistupné krajinné celky, umoznujici prostupnost a rekrea¢ni vyuZiti pfi udrzeni
reprodukeni schopnosti, zamezit fragmentaci krajiny;

c) vytvéret podminky pro pribéznou stabilizaci zemédélsky vyuZivané krajiny realizaci komplexnich
pozemkovych Gprav a prvka USES;

d) podporovat péci o funkéni prvky USES a zajistit pééi o zanedbané (Casteéné funkéni) prvky
USES (stabilizace vodniho rezimu, apod.) a prvky krajinné zeleng; v lesnich biocentrech
podporovat postupné pfiblizovani k pfirozené druhové skladbg;

e) zachovat stavajici dominanty liniové a rozptylené zelené ve volné krajiné.

E2. VYMEZENI PLOCH ZMEN VE VYUZITI KRAJINY

Stavajici plochy ZPF budou zachovény a chrdnény pro zemédélské vyuZiti s vyjimkou ploch
uréenych k zastavéni uvedenych v kap. C3., ploch systému sidelni zelen& dle kap. C4. a prvka USES
dle kap. E3. textové ¢asti vyroku UP. Stavajici vodni plochy, toky, zdroje a jejich ochranna pasma jsou
chranény pro plnéni biologickych a vodohospodérskych funkci v krajiné. Déle je tfeba respektovat volny pruh
v minimalni Sifi 8 m alespori na jednom bfehu podél vodnich tokd pro jejich spravu a udrzbu.

E3. UZEMNIi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY
UP piekryvnym zpGsobem vymezuje v feSeném UGzemi prvky USES dle podkladu v podrobnosti
Planu USES. Vymezeni skladebnych ¢asti USES je ve vefejném zajmu. Chybégjici, tzn. nefunkéni skladebné
¢asti USES na lokalni hierarchické Grovni zahrnuje UP v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy do vefejné
prospésnych opatfeni se vS8emi zakonnymi dopady do vlastnickych vztaht. PFipustnost vyuZziti z hlediska
ovlivnéni funk&nosti USES je nutné posuzovat ve spolupraci s pfislusnym organem ochrany pfirody.
Pro vSechny skladebné ¢asti USES (biocentra, biokoridory, interakéni prvky) plati tyto podminky:
PFipustné vyuZiti:
- vyuZiti slouzici k zajisténi, posileni &i zachovani funk&nosti USES;
- vedeni liniovych staveb a umisténi jejich drobnych technickych objektd nebo mensich COV
v biokoridorech.
Podminéné pfipustné vyuziti:
- stavby pro vodni hospodarstvi za prfedpokladu minimalizace jejich negativniho vlivu na funkénost
USES;
- stavby dopravni infrastruktury za predpokladu minimalizace jejich ploSného a prostorového stretu
s plochami USES a negativniho vlivu na funkénost USES;
- stavby a zafizeni technické infrastruktury za predpokladu minimalizace jejich ploSného
a prostorového stietu s plochami USES a negativniho vlivu na funkénost USES;
- zahrady, vefejna zelef a vefejna prostranstvi za predpokladu, ze USES prochazi zastavénym
Gzemim.
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Nepfipustné vyuZiti:
- jakékoliv vyuziti, které omezuje & znemoziuje funkénost prvki USES;
- skladebné &asti USES jsou az na vyjimky uvedené v podminkach vyuziti v kap. F. textové &asti

vyroku nezastavitelnym Gzemim.

E3.1.

NADREGIONALNI A REGIONALNI UROVE N USES

Uzemni plan Oplot

Nejvy33i nadregionalni hierarchicka Grovent (NR) ani regionalni USES se v feSeném Uzemi

nevyskytuje.

E3.2.

LOKALNIi UROVE N USES

Pfehled skladebnych ¢asti USES na lokalni hierarchické drovni véetné vymezenych VPO je uveden

v nasledujici tabulce:

Oznaceni Charakteristika Nazev Plocha Koéd VPO
LBK PR025-PR026 | funkéni, hygrofilni - 0.86 ha -
LBC PR026 funkéni, hygrofilni - 33.91 ha -
LBK ST005-PR026 | funkéni, hygrofilni - 2.03 ha -
12.13 ha -
nefunkéni - 0.83 ha VPOO1
LBC STO05 funkéni, hygrofilni - 0.29 ha -
LBK ST004-PR063 | funkéni, hygrofilni - 12.46 ha -
LBC PR063 funkéni, hygrofilni Sobékury 0.76 ha -
LBK PR063-PR064 | funkéni, hygrofilni - 3.09 ha -
LBK PR026-PR024 | nefunkéni - 3.76 ha VPOO02
LBC PR024 nefunké&ni - 5.21 ha VPOO03
LBK PR007-PR024 | nefunkéni - 1.47 ha VPOO04
LBC PRO07 funkéni, hygrofilni+mezofilni | Pod Cefencem | 3.10 ha -
nefunkéni Pod Cefencem | 3.16 ha VPOO05
LBK PR007-PR008 | nefunkéni - 0.28 ha VPOO06
LBK PR007-PR029 | funkéni, mezofilni - 15.35 ha -
LBK PR064-PR029 | funkéni, hygrofilni - 1.14 ha -
LBC PR064 funkéni, hygrofilni Pod Harkou 0.05 ha -

VySe uvedené prvky jsou souhrnné graficky znadzornény na vykresu €.02 — Hlavni vykres a ¢astecné
na vykresu ¢€.03 — Vykres VPS, VPO a asanaci.

E3.3. INTERAKCNI PRVKY
Prehled vymezenych interakénich prvkd je uveden v nasledujici tabulce:

Lokalizace IP Plocha (ha)
Vede severozapadné od LBK PR025-PR026 0.05 ha
Vede severovychodné od LBK ST005-PR026 0.64 ha
Vede jizné od LBK ST005-PR026 0.34 ha
Propojuje LBCST005 a LBK ST004-PR063 4.72 ha
Vede jihovychodné od LBK ST004-PR063 9.67 ha
Vede jihovychodné od LBK ST004-PR063 0.58 ha
Vede jihovychodné od LBK ST004-PR063 0.20 ha
Vede jihovychodné od LBK PR063-PR064 0.60 ha
Vede jihozapadné od LBC PR026 0.91 ha
Vede severovychodné od LBK PR026-PR024 0.67 ha

E4. PROSTUPNOST KRAJINY
UP respektuje a stabilizuje stavajici u¢elové komunikace v nezastavéném Uzemi. Pro posilovani
vazeb a zkvalitnéni prostorové prostupnosti zastavéného Uzemi i krajiny jsou navrzeny cesty pro pési

ING. ARCH. PETR SLADKY - projekéni kancel&s, 160 00 Praha 6, Nad Sarkou 60, I1C: 18722822 13



Uzemni plan Oplot

a cyklisty (cyklostezky) C1 a C2 a zahumenni cesty H1 a H2 — viz kap. D1.2, v rdmci ploch dopravni
infrastruktury - Gcelové (DU). Ugelové komunikace jsou dimenzovany prioritné pro spole¢né uzivani
pro potfeby obhospodafovani ZPF, péSimi i cyklisty.

ES. PROTIEROZNI OPATRENI

Pro zajisténi ochrany tzemi UP stanovuje tyto podminky:

a) jsou navrzeny plochy NO1-ZT, NO2-ZT a NO5-ZT, které maji postupnou pfeménou pasu orné
pudy natrvaly travni porost v navaznosti na zastavéné Uzemi ochrénit hranu zastavby
v ohroZenych mistech pfed pfivalovymi desSti a smyvem ornice;

b) vysazovat pfirozenou vegetaci podél komunikaci, cest a v Udolnicich vodnich tokd;

c) realizovat prvky USES jako sougast revitalizace krajinnych prvkd, zejména v ramci zastavénych
Uzemi a v ndvaznosti na néj se stabiliza¢ni protierozni funkci (vysadba doprovodné vegetace,
udrzba nezpevnénych ploch, zamezeni dalSi vystavby v blizkosti tokd, atd.)

E6.  OCHRANA PRED POVODNEMI
UP stanovuije nasledujici protipovodiiovéa opatfeni:
a) revitalizovat upravené vodni toky;
b) realizovat malé retencni nadrze, tiiné (event. soustavy malych tini) a mokfady.

E7. KONCEPCE REKREA CNIHO VYUZIVANI KRAJINY

Pro zlepSeni vyuZiti krajiny pro cykloturistiku UP vymezuje cyklostezky C1 a C2 — viz kap. D1.2.
Pro zvy3eni rekrea¢niho potencialu tzemi UP stanovuje podminky pro intenzivn&jsi vyuZiti ploch zeleng
ve vefejnych prostranstvich (PO a PZ). Rekreacni funkci budou také plnit plochy pod kédovym oznacenim
OV (plochy ob&anského vybaveni - obecné).

PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZP USOBEM VYUZITI

Priméarni skladebnou jednotkou vyuziti Gzemi je zakladni plocha. Pro kazdou zakladni plochu je vzdy
v souladu s koncepci rozvoje FeSeného Uzemi stanoven typ plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti
a podminky prostorového usporfadani. Minimalni velikost vymezované zakladni plochy je zpravidla 0,5 ha,
plochy mensi nez 0,5 ha mohou byt zahrnuty do z&kladnich ploch, které slouzi jinému U€elu vyuZiti.
Vyjimec€né jsou samostatneé vymezeny mensi zakladni plochy v rozsahu 0,2 — 0,5 ha napf.: plochy technické
infrastruktury pro néktera zafizeni technického vybaveni nadmistniho vyznamu, plochy vzniklé vymezenim
solitérni stavby vefejné vybavenosti apod. Zakladni podminky vyuziti Gzemi jsou stanoveny pomoci hlavniho
(pfevaZzujiciho), pfipustného, podminéné pripustného a nepfipustného Ucelu vyuZiti typu plochy. Hlavni
vyuziti znamend vyuziti zakladni plochy v rozsahu minimélné 50 % az maximalné 100 % plochy pro uvedeny
Gcel. Do 50 % rozsahu z&kladni plochy je vyuZitelné pro pfipustné a podminéné pripustné vyuZziti. V pfipadé,
Ze neni hlavni vyuZiti stanoveno, pak je vyuZitelnost pfipustného a podminéné pfipustného vyuZziti v rozsahu
0-100 %.

UP vymezuje tyto plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti:

Oznaceni | Nazev plochy s rozdilnym zpasobem vyuZiti Kod plochy
F1. PLOCHY BYDLENI BO
F2. PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI — OBECNE oV
F3. PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVIi — OBECNE PO
F4. PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI — VEREJNA ZELEN Pz
F5. PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY — SILNICNi DS
F6. PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY — UCELOVE DU
F7. PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY TI
F8. PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI| — ZEMEDELSKE VZ
Fo. PLOCHY SMISENE VYROBNI sV
F10. PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE vV
F11. PLOCHY ZEMEDELSKE — ZPF zZZ
F12. PLOCHY ZEMEDELSKE — TTP ZT
F13. PLOCHY LESNI LS
Fi14. PLOCHY ZELENE — IZOLACNi A OCHRANNE ZI
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F1. PLOCHY BYDLENI (BO)
Hlavni vyuziti:
- stavby pro bydleni*

PFipustné vyuZziti:

- stavby pro rodinnou rekreaci*

- souvisejici dopravni a technickd infrastruktura
- vefejna prostranstvi*

Podminéné pfipustné vyuziti:

- do ploch bydleni Ize zahrnout stavby souvisejiciho obanského vybaveni s vyjimkou staveb pro obchod
(§3 vyhlasky &. 268/2009 Sb.) s prodejni plochou o vyméfe vétsi nez 1000 m?

- drobné doplrikové stavby a zafizeni, napf. gardZe, kilny, skleniky, altany, bazény, stavby pro chov
domaécich zvifat, vedlejsi stavby slucitelné s bydlenim

Nepfipustné vyuziti:
- veSkeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuZitim, zejména
stavby pro prdmyslovou vyrobu, zemédélskou vyrobu, skladovani a velkoobchod a stavby narocné
na dopravni obsluhu

Podminky prostorového uspofadani:

- koeficient zastavéné plochy KZP=0,50 v zastavéném Uzemi

- koeficient zastavéné plochy KZP=0,40 v zastavitelnych plochach

- koeficient zelené KZ=0,30

- pro kazdé 2 ha zastavitelné plochy se vymezi s touto zastavitelnou plochou souvisejici plocha vefejného
prostranstvi* o vyméfe nejméné 1000 m” (do této vyméry se nezapod&itavaji pozemni komunikace)

- vySkova hladina zastavby* se stanovuje na max. 11 m nad okolnim terénem

F2. PLOCHY OB CANSKEHO VYBAVENI — OBECNE (OV)

Hlavni vyuziti:
- neni stanoveno

PFipustné vyuZziti:

- stavby pro vzdélavani a vychovu

- socialni sluzby

- stavby pro péci o rodinu

- zdravotni sluzby

- stavby pro kulturu

- vefejna sprava

- vybaveni pro ochranu obyvatelstva

- stavby pro védu a vyzkum

- cirkevni stavby

- stavby pro obchodni prodej, ubytovani a stravovani
- sluzby

- stavby a zafizeni pro télovychovu a sport

- vefejna koupalisté

- stavby a zafizeni pro pohfebnictvi, hibitovy

- stavby pro Femeslnou vyrobu

- souvisejici dopravni a technickd infrastruktura a verejna prostranstvi*

Podminéné pripustné vyuziti:
- neni stanoveno

Nepfipustné vyuziti:
- veSkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuZitim
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Podminky prostorového uspofadani:

- plochy obc&anského vybaveni musi byt vymezeny v pfimé nédvaznosti na kapacitné dostacujici plochy
dopravni infrastruktury a byt z nich pfistupné, musi zajiStovat odpovidajici mnozstvi parkovacich stani

- pro kazdé 2 ha zastavitelné plochy se vymezi s touto zastavitelnou plochou souvisejici plocha vefejného
prostranstvi* o vyméfe nejméné 1000 m” (do této vyméry se nezapod&itavaji pozemni komunikace)

- koeficient zelené KZ=0,30

F3. PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI — OBECNE (PO)
Hlavni vyuZziti:
- vefejna prostranstvi*

PFipustné vyuZziti:

- kaple, drobné architektura, vodni prvky, détska hristé apod.

- vodni toky a plochy

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura a obcanské vybaveni, slucitelné s Gcelem vefejnych
prostranstvi*

Podminéné pripustné vyuziti:
- neni stanoveno

Nepfipustné vyuziti:
- veSkeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuZitim

Podminky prostorového uspofadani:

- koeficient zelené KZ=0,20

- na plochéch vefejného prostranstvi* v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach nesmi byt umistovana
nova nadzemni vedeni technické infrastruktury

F4. PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI — VEREJINA ZELE N (PZ)

Hlavni vyuziti:
- verejna zelen

PFipustné vyuZziti:

- chodniky, cesty a stezky

- kaple, drobné architektura, vodni prvky, détska hristé apod.

- vodni toky a plochy

- souvisejici dopravni a technické infrastruktura slucitelnd s ucelem vefejnych prostranstvi*

Podminéné pripustné vyuziti:
- neni stanoveno

Nepfipustné vyuziti:
- veSkeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuZitim

Podminky prostorového uspofadani:

- koeficient zelené KZ=0,70

- na plochéch vefejného prostranstvi* v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach nesmi byt umistovana
nova nadzemni vedeni technické infrastruktury

F5. PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY — SILNI CNi (DS)

Hlavni vyuziti:
- dalnice a silnice

PFipustné vyuZziti:
- mistni komunikace I. a Il. tfidy
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- stavby a zafizeni, které jsou soucasti komunikace napf. naspy, zafezy, opérné zdi, mosty a doprovodné
a izola¢ni a ochranné zelené*

- stavby dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni

- autobusova nadrazi

- odstavna stani pro autobusy a nakladni automobily

- hromadné a fadové gardze, odstavné a parkovaci plochy

- aredly udrzby pozemnich komunikaci

- Gerpaci stanice pohonnych hmot

- souvisejici ob&anské vybaveni

Podminéné pripustné vyuziti:
- neni stanoveno

Nepfipustné vyuziti:
- veSkeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuZitim

Podminky prostorového uspofadani:
- objekty musi architektonickym ¢&lenénim staveb a zejména celkovym objemem zastavby respektovat
mefitko a kontext okolni zastavby a krajiny

F6. PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - U CELOVE (DU)
Hlavni vyuZziti:
- cesty pro pési a cyklisty

PFipustné vyuZziti:

- Ucelové komunikace

- mistni komunikace Ill. a V. tfidy

- zemédeélsky padni fond*

- pozemky uréené k pInéni funkci lesa*

- vodni toky a plochy

- liniové trasy a plochy technické infrastruktury nadmistniho charakteru

Podminéné pripustné vyuziti:
- neni stanoveno

Nepfipustné vyuziti:
- veSkeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuZitim

Podminky prostorového usporadani:
- nejsou stanoveny

F7. PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY (T1)

Hlavni vyuziti:
- technicka infrastruktura

PFipustné vyuZziti:

- stavby a provozné souvisejici zafizeni technického vybaveni napfiklad vodovodd, vodojem(, kanalizace
a Cistiren odpadnich vod

- stavby a zafizeni pro nakladani s odpady, trafostanice, rozvodny, energetické vedeni, komunika¢ni vedeni
verejné komunikacni sité, elektronické komunikaéni zafizeni vefejné komunikacni sité a produktovody

- stavby a zafizeni pro zdsobovani plynem

- souvisejici dopravni infrastruktura

Podminéné pripustné vyuziti:
- neni stanoveno
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Nepfipustné vyuziti:
- veSkeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuZitim

Podminky prostorového uspofadani:
- na plochéch vefejného prostranstvi* v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach nesmi byt umistovana
nova nadzemni vedeni technické infrastruktury

F8. PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI — ZEM EDELSKE (VZ)
Hlavni vyuZziti:
- stavby pro zemédélstvi*

PFipustné vyuZziti:

- stavby a zafizeni pro odstavovani osobnich, nékladnich a specidlnich dopravnich a mechaniza¢nich
prostiedku

- skladové a manipulaéni plochy, provozni nadrze

- stavby a zafizeni pro rybarské a véelarské ucely

- Ucelové komunikace

- provozni €erpaci stanice PHM v arealu

- stavby a plochy zahradnictvi

- souvisejici dopravni a technickd infrastruktura

Podminéné pfipustné vyuziti:

- bioplynova stanice (zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroji) za predpokladu, Ze tato nebude
umisténa v pohledové exponované poloze napf. na horizontu, pfipadné Ze bude opatfena izolacni
a ochrannou zeleni*

Nepfipustné vyuziti:
- veSkeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuZitim

Podminky prostorového uspofadani:

- plochy vyroby a skladovani musi byt situovany v pfimé navaznosti na plochy dopravni infrastruktury a byt
z nich pfistupné

- vyskova hladina zastavby* se stanovuje na max. 12 m nad okolnim terénem

- vySkovéa hladina zastavby* muze byt mistné pfekro¢ena s ohledem na umisténi v krajiné, max. vSak
v rozsahu 10 % z celkové plochy (napf. kominy, stozary, sila a dalSi)

Fo. PLOCHY SMISENE VYROBNI (SV)

Hlavni vyuziti:
- neni stanoveno

PFipustné vyuZziti:

- stavby a zafizeni pro femeslnou vyrobu

- stavby a zafizeni pro skladovéani vyrobkd, hmot a materialt
- skladové aredly

- sluzby majici charakter vyroby

- Ucelové komunikace

- parkovisté

- souvisejici ob&anské vybaveni

- vefejna prostranstvi*

- souvisejici dopravni a technickd infrastruktura

Podminéné pripustné vyuziti:
- neni stanoveno

Nepfipustné vyuziti:
- veSkeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuZitim
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Podminky prostorového uspofadani:

- plochy smiSené vyrobni musi byt situovany v pfimé navaznosti na plochy dopravni infrastruktury a byt
z nich pfistupné

- koeficient zastavéné plochy KZP=0,70

- vyskova hladina zastavby* se stanovuje na max. 12 m nad okolnim terénem

- vySkovd hladina zéastavby* mdzZze byt mistné prfekroCena max. vSak v rozsahu 5 % z celkové plochy
(napf. kominy, stozary, sila a dalsi)

F10. PLOCHY VODNI A VODOHOSPODA RSKE (VV)

Hlavni vyuZziti:
- vodni plochy a koryta vodnich toku

PFipustné vyuZziti:
- dalSi pozemky uréené pro prevazujici vodohospodarské vyuZziti
- souvisejici technicka infrastruktura a vefejna prostranstvi*

Podminéné pripustné vyuziti:
- neni stanoveno

Nepfipustné vyuziti:
- veSkeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuZitim

Podminky prostorového uspofadani:
- v okoli vodnich tokd umoZznit jednostranny manipulacni pruh o Sifce min. 8 m

F11. PLOCHY ZEMEDELSKE — ZPF (Z2)
Hlavni vyuziti:
- zemédeélsky padni fond*

PFipustné vyuZziti:

- zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi*

- stavby a zafizeni pro rybarské a véelarské ucely

- Ucelové komunikace

- liniové trasy technické infrastruktury

- plochy technickeé infrastruktury lokalniho vyznamu

- zafizeni dulezita pro polni zavlahy, malé vodni nadrze, rybniky, odvodfiovaci pfikopy, hraze slouzici
k ochrané pfed zamokifenim nebo zatopou, ochranné terasy a vegetacni Upravy zabranujici erozi,
protipovodnova opatfeni, stavby zvySujici retenéni schopnost Uzemi a biologické dociStovaci rybniky apod.

- souvisejici dopravni infrastruktura

Podminéné pfipustné vyuziti:

- zafizeni systému ciSténi odpadnich vod za podminky, Ze bude lokalizovano v prostoru mezi silnici 11/230
Oplot — Prestavlky a bezejmennym vodnim tokem v rdmci vymezeného vyfezu z vykresu ¢.02 — viz bod
D2.1.

Nepfipustné vyuziti:

- stavby pro zemédélstvi*

- stavby a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroju (napf. FVE, vétrna elektrarna, bioplynova
stanice)

- plochy technickeé infrastruktury nadmistniho vyznamu

- stavby a zafizeni pro nakladani s odpady

- dalnice a silnice, mistni komunikace I., Il. a lll. tfidy

- veSkeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuZitim

Podminky prostorového uspofadani:
- zafizeni nesmi svym vzhledem a umisténim naruSovat krajinny raz
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- musi byt zajiSténa dopravni obsluznost tohoto zafizeni
- je nutné zachovat stavajici cesty a sjezdy pro obsluhu zemédélskych pozemka ¢i zajistit nové

F12. PLOCHY ZEMEDELSKE — TTP (ZT)
Hlavni vyuziti:
- trvaly travni porost (louky a pastviny)

PFipustné vyuZziti:

- chmelnice, vinice, zahrady a ovocné sady

- zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi*

- stavby a zafizeni pro rybarské a véelarské ucely

- Ucelové komunikace

- liniové trasy technické infrastruktury

- plochy technické infrastruktury lokalniho vyznamu

- zafizeni dulezitd pro polni zavlahy, malé vodni nadrze, rybniky, odvodfiovaci pfikopy, hraze slouzici
k ochrané pfed zamokifenim nebo zatopou, ochranné terasy a vegetacni Upravy zabranujici erozi,
protipovodnova opatfeni, stavby zvySujici retenéni schopnost Uzemi a biologické dociStovaci rybniky apod.

- souvisejici dopravni infrastruktura

Podminéné pfipustné vyuziti:

- zafizeni systému ciSténi odpadnich vod za podminky, Ze bude lokalizovano v prostoru mezi silnici 11/230
Oplot — Prestavlky a bezejmennym vodnim tokem v rdmci vymezeného vyfezu z vykresu ¢.02 — viz bod
D2.1.

Nepfipustné vyuziti:

- orna puda

- stavby pro zemédélstvi*

- stavby a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroju (napf. FVE, vétrna elektrarna, bioplynova
stanice)

- plochy technickeé infrastruktury nadmistniho vyznamu

- stavby a zafizeni pro nakladani s odpady

- dalnice a silnice, mistni komunikace I., Il. a lll. tfidy

- veSkeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuZitim

Podminky prostorového uspofadani:

- zafizeni nesmi svym vzhledem a umisténim naruSovat krajinny raz

- musi byt zajiSténa dopravni obsluznost tohoto zafizeni

- je nutné zachovat stavajici cesty a sjezdy pro obsluhu zemédélskych pozemka €i zajistit nové

F13. PLOCHY LESNI (LS)
Hlavni vyuziti:
- pozemky uréené k pInéni funkci lesa*

PFipustné vyuZziti:

- mimolesni zelern*

- stavby a zafizeni lesniho hospodafstvi

- souvisejici dopravni a technickd infrastruktura
- liniové trasy technické infrastruktury

Podminéné pripustné vyuziti:
- neni stanoveno

Nepfipustné vyuziti:
- dalnice a silnice, mistni komunikace I., Il. a lll. tfidy
- veSkeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuZitim

Podminky prostorového usporadani:
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- nejsou stanoveny
F14. PLOCHY ZELENE —1ZOLAENi A OCHRANNE (Z1)

Hlavni vyuziti:
- izolaéni a ochranna zeleri*

PFipustné vyuZziti:

- vodni toky a plochy

- terénni Gpravy a valy

- souvisejici dopravni a technickd infrastruktura

Podminéné pripustné vyuziti:
- neni stanoveno

Nepfipustné vyuziti:
- veSkeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuZitim

Podminky prostorového uspofadani:
- zelen je v P02-ZIl, NO3-ZI a NO4-ZI chipana jako souvisly pas zelené obsahujici spodni (kefové) patro
a horni (stromové) patro

VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENI, STAVEB A OPATRENi K ZAJISTOVANIi OBRANY A BEZPE €NOSTI

STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K PO ZEMKUM
A STAVBAM VYVLASTNIT

UP vymezuje tyto VPS, pro které Ize prava k pozemkam a stavbam vyvlastnit:

VPS01 TECHNICKA INFRASTRUKTURA V2
(plocha pro umisténi vodniho zdroje a vodojemu)

VPS02 TECHNICKA INFRASTRUKTURA — ELEKTRICKE VEDENI
(koridor vedeni VVN 400 kV)

UP vymezuje tato VPO k zalozeni prvka USES, pro ktera Ize prava k pozemkdm a stavbam
vyvlastnit:

VPOO1 VYMEZENI LOKALNIHO BIOKORIDORU USES LBK ST00 5-PR026
VPOO02 VYMEZENI LOKALNIHO BIOKORIDORU USES LBK P R026-PR024
VPOO3 VYMEZENI LOKALNIHO BIOCENTRA USES LBC P R024
VPOO04 VYMEZENI LOKALNIHO BIOKORIDORU USES LBK P R007-PR024
VPOO05 VYMEZENI LOKALNIHO BIOCENTRA USES LBC P R007
VPOO06 VYMEZENI LOKALNIHO BIOKORIDORU USES LBK P R007-PR008

VPS a VPO, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit, jsou graficky vymezeny
na vykresu ¢.03 — Vykres VPS, VPO a asanaci. UP nenavrhuje stavby a opatfeni k zajistovani obrany
a bezpecnosti statu ani nevymezuje plochy pro asanaci.
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VYMEZENiI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH PROSTRANSTVI,

PRO KTERE LZE UPLATNIT P REDKUPNi PRAVO

UP vymezuje tyto VPS, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo ve prosp&ch obce Oplot:

VPS01 TECHNICKA INFRASTRUKTURA V2
(plocha pro umisténi vodniho zdroje a vodojemu)
POZEMEK s p.¢. 1965/1 v k.u. Oplot

VPS, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo, jsou graficky vymezeny na vykresu €.03 — Vykres VPS,
VPO a asanaci.

STANOVENI KOMPENZACNICH OPATRENI PODLE § 50 ODST. 6 STAVEBNIHO

ZAKONA

Nebylo zpracovano posouzeni vlivu UP na evropsky vyznamnou lokalitu ani ptagi oblast a tedy nebyl
prokdzan negativni vliv na pfiznivy stav pfedmétu ochrany a celistvosti. Proto pfislusny orgdn ochrany
pfirody ve svém stanovisku neuved| poZzadavek na kompenzacéni opatfeni.

VYMEZENiI PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A STANOVENI MOZNEHO

BUDOUCIHO VYUZITI, VEETNE PODMINEK PRO JEHO PROVERENI

UP vymezuje pro Géely ochrany Gzemi pro dalsi rozvoj tyto plochy tzemnich rezerv (VXX-XX):

Kaod Nazev / umisténi Nawrzeny zpusob wuziti K.0. Plocha (m?)

V01-BO |Oplot - zapad plochy bydleni (BO) Oplot 22 640
V02-ZI |Oplot - sever plochy zelené - izolaéni a ochranné (ZI) |Oplot 5490
V03-SV |Oplot - sever plochysmiSené wrobni (SV) Oplot 21 540
Celkem: 49 670

Pozn.: Plochy jsou zaokrouhleny na desitky metrd.

V plochach Uzemnich rezerv v nezastavéném Gzemi je pfipustné pouze jejich soucasné vyuZziti
a udrzba. Mohou zde byt v souladu s podminkami vyuZiti dané stabilizované plochy umistény docasné
stavby, napf. pfistfeSky, mobilni objekty, demontovatelné stavby a oploceni. V plochach GUzemnich rezerv
jsou zakazany zmény v Uzemi, které by mohly stanovené vyuZiti podstatnée ztiZit nebo znemoznit.

VYMEZENi PLOCH A KORIDOR U, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O ZMENACH

V UZEMi PODMINENO DOHODOU O PARCELACI

UP nevymezuje plochy & koridory, ve kterych je rozhodovani o zménéch v Gzemi podminéno
dohodou o parcelaci.

VYMEZENi PLOCH A KORIDOR U, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O ZMENACH
V UZEMi PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNIi STUDIE, STANOVENI PODMINEK

PRO JEJi PORIZENIi A PRIMERENE LHUTY PRO VLOZENi DAT O TETO STUDII
DO EVIDENCE UZEMNE PLANOVACI CINNOSTI

UP vymezuje plochu R0O1-BO pro provéfeni zmén jejiho vyuZiti Uzemni studii jako podminku
pro rozhodovani v Gzemi. Tato plocha je graficky zndzornéna na vykresu ¢€.01 — Vykres zakladniho ¢lenéni.

Uzemni studie provéfi a posoudi zejména koncepci vefejné infrastruktury, resp. dopravni fedent,
napojeni na technickou infrastrukturu, umisténi obCanské vybavenosti a koncepci vefejnych prostranstvi
vcetné vefejné zelené v ndvaznosti na okolni plochy.

ING. ARCH. PETR SLADKY - projekéni kancela”, 160 00 Praha 6, Nad Sarkou 60, I1C: 18722822 22



Uzemni plan Oplot

Uzemni studie pro tuto plochu bude pofizena a schvéalena do 4 let od vydani tohoto UP, resp.
do dal$i aktualizace UP, kde bude pfipadné jeji doba prodlouzena. Uzemni studie bude vioZena do evidence
Gzemné planovaci ¢innosti, ¢imZ se stane podkladem neopominutelnym.

M. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANiI O ZMENACH

V UZEMi PODMINENO VYDANIM REGULA CNiHO PLANU

UP nevymezuje v souladu se zadanim plochy a koridory, ve kterych je rozhodovani o zménach
v Uzemi podminéno vydanim regula¢niho planu.

N.  STANOVENi PORADI ZMEN V UZEMi (ETAPIZACE)

Neni-li uvedeno jinak, jsou zmény realizovatelné kdykoli v dobé platnosti tohoto UP, zejména je tfeba
vyuzivat disponibilni stavebni pozemky uvnitf zastavéného Uzemi a plochy prestaveb.

VYMEZENI ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY VYZNA MNYCH STAVEB,

PRO KTERE MUZE VYPRACOVAVAT ARCHITEKTONICKOU CAST PROJEKTOVE
DOKUMENTACE JEN AUTORIZOVANY ARCHITEKT

UP nevymezuje Zadnou stavbu, pro kterou je povinné zpracovani architektonické &asti projektové
dokumentace staveb autorizovanym architektem.

UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU K NEMU

PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

Textovéa 8ast UP méa celkem 25 stran.
Graficka éast UP obsahuje tyto 3 vykresy:

01 - Vykres z4kladniho ¢lenéni M 1:10 000
02 - Hlavni vykres M 1:10 000
03 - Vykres VPS, VPO a asanaci M 1:5 000

Sougasti kompletni dokumentace je datovy nosi¢, na kterém je UP zpracovan ve formatech *.pdf,
*.doc, *.mxd a dalSich vektorovych formétech.

Q. VYMEZENi POIMU A ZKRATEK

Pro agely UP Oplot jsou definovany tyto vybrané pojmy :

a) Aredl je zpravidla oploceny soubor pozemku, staveb a zafizeni slouzici pro rizné zpusoby vyuziti.
Soucasti arealu jsou zpravidla pozemky zelené, provoznich prostranstvi (manipula¢ni a obsluzné
plochy, plochy pro parkovani a odstavovani vozidel apod.) nebo rezervni plochy pro rozsifeni areélu.

b) Brownfields jsou opusténa, zanedbana, nevyuzivana nebo nevhodné vyuzivana Uzemi povétSinou
v zastavéném Uzemi, kterA& mohou, ale nemusi vykazovat ekologickou z4até7z. Tato Uzemi
s nevhodnou prostorovou strukturou jsou uréend k regeneraci, dostavbé, pfipadné k asanaci a nové
vystavbé odpovidajici navrhované urbanistické koncepci.

C) Bungalov je typ obytné stavby, zpravidla pravidelného (az ¢tvercového) padorysu, o jediném podlazi
na jedné vyskoveé Urovni s rozlehlou stfeSni krajinou o malém sklonu

d) KZP - koeficient zastavéné plochy je podil maximalni zastavéné plochy pozemku k pozemku
¢i pozemkum uréenym k umisténi stavby.

e) KZ - koeficient zelené stanovuje minimélni podil zapocitavanych ploch zelené k pozemku
¢i pozemkdm uréenym k umisténi stavby.

f) Plochy prestavby jsou dle definice SZ plochy zejména v zastavéném Uzemi vymezené ke zméné
stavajici zastavby, k obnové nebo opétovnému vyuziti znehodnoceného Gzemi.

0) Plochy stabilizované tvorfi Uzemi se zachovanym dosavadnim charakterem a vysokou mirou stability

vyuZiti i prostorové struktury zastavby, zelen& nebo krajiny, v niz UP nepfedpoklada podstatné
zmény (viz legendy grafické &asti UP).
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h) Plochy zmén zahrnuji rozvojova Uzemi, v nichZ je pfedpokladan kvalitativné odliSny zpusob jejich
vyuZiti (viz legendy grafické ¢asti UP).
i) Uzemni rezervy jsou povétSinou ty &asti nezastavéného Gzemi, jejichz charakteristiky budou

v budoucnosti provéfeny, zdali jsou vhodné pro stanoveny ucel (viz legendy grafické casti UP).
Jejich dosavadni vyuZziti nesmi byt ménéno zpisobem, ktery by podstatné ztiZil nebo znemoznil
provéfované budouci vyuZiti.

Pro uréeni podminek pro vyuZziti ploch srozdilnym zplsobem vyuZiti jsou definovany tyto pojmy
oznacené *:
- stavby pro bydleni — stavby, ve kterych vice nez polovina podlahové plochy odpovidd poZzadavkim
na trvalé bydleni a které jsou k tomuto Ucelu ur€eny (rodinny dim, bytovy ddm); ddm mdzZe mit nejvyse
jedno podzemni, dvé nadzemni podlazi a podkrovi
- stavby pro rodinnou rekreaci - stavby, jejichz objemové parametry a vzhled odpovidaji poZadavkim
na rodinnou rekreaci a které jsou k tomuto G€elu uréeny; stavby pro rodinnou rekreaci mohou mit nejvyse
jedno podzemni, dvé nadzemni podlaZi a podkrovi a zastavénou plochu maximéalné 100 m?
- verejnd prostranstvi — vefejnym prostranstvim jsou dle zakona o obcich, ve znéni pozdéjSich predpisu,
vS8echna namésti, ulice, trzisté, chodniky, vefejnd zelef, parky a dalSi prostory prfistupné kazdému
bez omezeni, tedy slouzici obecnému uzivani, a to bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru
- izolaéni a ochranna zelen — zahradni a terénni Upravy zajistujici estetickou nebo hygienickou bariéru
- soukrom@ a poloverejné zelen — vétsi souvislé nezastavitelné celky zelené s omezenym reZzimem pfistupu,
napf. zahrady, zelen uvnitf uzavienych areall
- stavby pro vyrobu a skladovéani - stavby uréené pro pramyslovou, femesinou nebo jinou vyrobu, popfipadé
sluzby majici charakter vyroby, a déle pro skladovani vyrobk(, hmot a materidld, kromé staveb
pro skladovani uvedenych pod pismenem f (dle 83 pism. e vyhlasky 268/2009 Sb., o technickych
poZadavcich na stavby, ve znéni pozdéjSich predpist)
- stavby pro zemédélstvi — jsou dle 83 pism. f vyhlasky 268/2009 Sb., o technickych poZadavcich na stavby,
ve znéni pozdéjSich predpist:
1) stavby pro hospodéarska zvifata, tj. stavby nebo soubory staveb pro zvifata k chovu, vykrmu, praci a jinym
hospodarskym uceltm;
2) doprovodné stavby pro hospodéarska zvitata, tj. stavby pro dosouseni a skladovani sena a slamy, stavby
pro skladovani chlévské mrvy, hnoje, kejdy, mocuvky a hnojavky, stavby pro skladovéani tekutych odpadu
a stavby pro konzervaci a skladovani sildze a silaznich Stav;
3) stavby pro poskliziiovou Upravu a skladovani produktl rostlinné vyroby;
4) stavby pro skladovani mineralnich hnojiv;
5) stavby pro skladovéani pfipravkd a prostfedkd na ochranu rostlin;
6) prirucni sklad, stavba, ¢ast stavby nebo oddélena mistnost ur€ené pro skladovani pfipravkd a prostfedku
na ochranu rostlin o maximalni pfipustné hmotnosti do 1 000 kg pfipravk( a prostfedkd na ochranu rostlin.
- zafizeni a jind opatfeni pro zemeédélstvi — napf. seniky, péstitelské Skolky; nezahrnuje stavby
pro zemédélstvi (viz vySe)
- zemeédélsky pudni fond - ornd puda, chmelnice, vinice, zahrady, ovocné sady, louky a pastviny (trvaly
travni porost)
- pozemky ur€ené k pInéni funkci lesa (PUPFL) - dle lesniho zakona, ve znéni pozdéjSich predpist
- mimolesni zelef — lesni porosty mimo PUPFL a vzrostla zelen
- vySkova hladina zastavby - nejvysSi bod stavby, resp. atika, hfeben apod., méfeny od nejvySSiho bodu
rostlého terénu

Pro G&ely UP Oplot jsou definovany tyto pouzivané zkratky :
BPEJ ... bonitovand pudné ekologicka jednotka
CKA ... Ceska komora architektd
CoV ... distigka odpadnich vod
DTS ... distribu¢ni trafostanice
ES ... ekologicka stabilita
FVE ... fotovoltaickd elektrarna
IP ... interakeni prvek
JPU ... jednoducha pozemkova Gprava
KN ... katastr nemovitosti
KPU ... komplexni pozemkové Upravy
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LBC ... lok&lni biocentrum

LBK ... lokalni biokoridor

NN ... nizké napéti

OP ... ochranné pasmo

PF ... pudni fond

PHM ... pohonné hmoty

PUPFL ... pozemky uréené k plnéni funkci lesa
PUR CR ... Politika tzemniho rozvoje CR 2008
RBC ... regionalni biocentrum

RBK ... regiondlni biokoridor

RD ... rodinny dim

STL ... stfedotlaky

SZ ... stavebni zdkon

TS ... trafostanice

TTP ... trvaly travni porost

UAN ... Gzemi s archeologickymi nalezy
UAP ... izemné& analytické podklady

UP ... Gzemni plan

UPO ... tzemni plan obce (neaktualni nazev)
UPD ... Gzemné planovaci dokumentace
USs ... tzemni studie

USES ... izemni systém ekologické stability
VKP ... vyznamny krajinny prvek

VN ... vysoké napéti

VVN ... velmi vysoké napéti

VPS ... vefejné prospésna stavba

VPO ... vefejné prospésné opatieni

VTL ... vysokotlaky

ZD ... zemédélské druzstvo

ZPF ... zemédélsky padni fond

ZUJ ... zakladni Gzemni jednotka

ZUR PK ... Zasady Gzemniho rozvoje Plzefiského kraje

Uzemni plan Oplot
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